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Abstract: In recent years, the physical development of the city of Kermanshah can be seen in indicators such as 
horizontal expansion or external development, the per capita non-realization of service spaces - suggested by the 
comprehensive plan, and the lack of fair distribution of services. The result of this issue is housing and its instability in 
access to economic indicators with features such as lack of access and quality, economic inability, absence or 
deficiency in monitoring construction, which has led to the instability of the housing sector. According to the nature of 
the subject and its general purpose, the present research was of a descriptive and analytical type and based on survey 
and interview methods and expert-oriented questionnaire tools, including 50 experts with a purposeful sampling 
method. In order to measure the influence of 25 economic components of sustainable housing, t-test and regression in 
SPSS software and spatial autocorrelation and spatial clustering analysis in ArcGIS have been used. According to the 
results, the variables of bank credit facilities and subsidies have a far greater contribution compared to other variables 
in predicting the dependent variable, so that a unit change in the standard deviation of bank credit facilities and 
subsidies causes the standard deviation of the dependent variable (stable housing) to Change the size of 56 and 50%. 
While a unit change in the standard deviation of the wholesale and retail variable of construction materials only causes 
the standard deviation of the dependent variable to change by 2%. Also, the bank credit facility variable is the only 
variable that shows a significance level of 0.05 and this variable can have a significant effect on sustainable housing. 
the results of spatial autocorrelation, while there are spatial effects in the model, the difference of sustainable housing 
indicators in the 8 regions of Kermanshah metropolis with three factors of distance, degree of concentration and access 
factor is significant at a high level. According to the statistics of the spatial dependence test, the shock caused by the 
price change of one region has spread to other regions, and its significant relationship with other physical and social 
components of housing, especially the pattern of distribution or population density, tells. 
Key Words: Urban Development, Sustainable Housing, Economic Components, Kermanshah City. 
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 چکیده
هایی همچوون گتوترش اف وی یوا توسوعه بیرونوی، قودس تن وف سورانه فاواهای خودماتی و              شاخص توان در های اخیر توسعه کالبدی شهر کرمانشاه را می در سال

هوای اتتصوادی و بوا     برآیند این متئله، متونن و قودس پایوداری آن در دسترسوی بوه شواخص       پیشنهادی طرح جامع و ف دان توزیع قادلانه خدمات مشاهده کرد.
وساز است که به ناپایداری بخش متنن منجر شده اسوت.   اتتصادی، نبود یا کاستی در نظارت بر ساختهایی همچون ف دان دسترسی و کیفیت، ناتوانی  ویژگی

 50به ماهیت موضوع و هدف کلی آن، از نوع توصیفی و تنلیلی و مبتنی بر روش پیمایش و مصاحبه و ابزار پرسشنامه خبره منوور شوام     تن یف حاضر با توجه 
و رگرسویون در   Tگانوه متونن پایودار از آزموون     25های اتتصادی  فمند بوده است. برای سنجش میزان تأثیرگذاری مؤلفهگیری هد نفر متخصص با روش نمونه

هوا و   بهره گرفته شده است. مطابف نتایج، متغیرهای تتهیلات اقتباری بانو   ArcGISفاایی در   بندی  و خودهمبتتگی فاایی و تنلی  خوشه SPSSافزار  نرس
که یو  واحود تغییور در اننوراف معیوار تتوهیلات اقتبواری         ای گونه راتب سهم بیشتری در م ایته با سایر متغیرها در پیشگویی متغیر وابتته دارند؛ بهم  ها به یارانه
غییور در اننوراف معیوار    کوه یو  واحود ت    درصد تغییر کند؛ درحوالی  50و  56اندازه  شود اننراف معیار متغیر وابتته )متنن پایدار( به  ها و یارانه باقث می بان 

درصود تغییور کنود. همچنوین متغیور تتوهیلات        2شود اننراف معیوار متغیور وابتوته بوه انودازه       فروشی مصالح ساختمانی ف ط باقث می فروشی و خرده متغیر قمده
خودهمبتتگی  تواند داشته باشد. نتایج نن پایدار میدهد و این تغییر، اثر معناداری در مت را نشان می 05/0ها تنها متغیری است که سطح معناداری  اقتباری بان 

، درجوه تمرکوز و قامو      شهر کرمانشاه بوا سوه قامو  فاصوله     گانه کلان8های متنن پایدار در مناطف  فاایی، ضمن وجود اثرات فاایی در مدل تفاوت شاخص
تغییرات ناشی از نوسان تیمت در مناطف مرکزی به سوایر منواطف پیراموون     های آزمون وابتتگی فاایی، دار است. با توجه به آماره دسترسی در سطح بالایی معنی

 کند. ویژه الگوی پخش یا تراکم جمعیت را بازگو می های کالبدی و اجتماقی متنن به سرایت کرده است و ارتباط معنادار آن با سایر مؤلفه

 .مانشاههای اتتصادی، شهر کر توسعة شهری، متنن پایدار، مؤلفه کلیدی: های واژه
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   مقدمه
(، Pons & Rullan, 2014: 79ای اقتصاادی    شهرنشینی پدیده

(، Cobbinah & Niminabeka, 2017: 388شاناتتی    جامعا  

( و Miller & Hutchins, 2017: 345اکولاااویی)ی  

( اسااا و روناااد UNDES/PD, 2012شاااناتتی   جمعیااا 

از جنگ جهانی دوم آنچنان سریع ویژه پس  شدن جهان ب  شهری

بوده ک  پژوهشگران مسائل شهری را دچار حیرت کارده اسا    

 Azmi & Karim, 2012: 206 شاود   ک  برآورد می طوری (؛ ب

درصد از همۀ مردم جهان در شهرها زنادیی   60، 204۵تا سال 

(و مسائل این پدیاده  World Bank, 2018: 145تواهند کرد  

طور وسیع تأثیر  ی جغرافیایی و شهرسازی ب ها تنها بر سیاس  ن 

، بل)ا  تععاات حاصال از آن در تشادید مساائل      اسا   یذاشت 

اقتصادی، اجتماعی، سیاسی، مدیریتی و محای  زیساتی جواماع    

 De Oliveira and Jose, 2019: 2    ،همچاون فرار شاهری )

هاای ناکارآماد شاهری، اسا)ان سیررسامی       یستره عظیم بافا  

( و تأمین مس)ن مناسب نرا   8: 1398ه، زاد  روستایی و شری

 (و 2: 139۵اساسی داشت  اس   آروین و پوراحمد، 

یسترش میزان شهرنشینی با توج  ب  تصوصیات اجتماعی 

و سیاسی تاص تود، سعب شده اس  کاايی مسا)ن جایگااه    

( و مسالل   20: 1396پور و هم)ااران،   مهمی پیدا کنند  اسمعیل

درآماد   های کم ویژه یروه ندان، ب مس)ن و تأمین آن برای شهرو

های روساتا ا    همراه با رشد سریع شهرنشینی در نتیجۀ مهاجرت

دلیل عدم تعادل بین عرضا    شهری و افزای  طعیعی جمعی  ب 

کا  در   طاوری  و تراضای مس)ن اهمی  بیشتری یافت  اس ؛ با  

برتی از کشورها ب  یا  معلال اجتمااعی بادل شاده اسا        

(و همچنااین در ایااران، رشااد 78: 1396  سااعحانی و هم)اااران،

شتابان جمعی  شهری شرای  تاصی را برای ماردم در محای    

شهری ایجاد کرده اس و جمعی  شهرنشین در ی  دوره پنجااه  

براباار شااده اساا ؛ 8/91( حاادود 133۵ااا 139۵و پاانس سااال   

میلیون نفر  ۵0بیشتر از  139۵تا  133۵های  ک  بین سال طوری ب 

ی کشور اضاف  شده اس   سای  مرکز آماار  ب  جمعی  شهرها

(و این افزای  شاتابان میازان رشاد شهرنشاینی در     139۵ایران، 

ایااران باا  افاازای  تراضااای بااالروه مساا)ن در ساا   شااهرها، 

ها را بر آن داشت   تصوص شهرهای بزرگ منجر شده و دول  ب 

هاای اجتمااعی تاود، تاأمین      یاذاری  اس  تا در قالب سیاس 

                                                           
1
نفر بوده اس   6002621، 133۵جمعی  شهرنشین کشور در سال  

 نفر رسیده اس و ۵9146847ب   139۵ک  در سال 

درآمد را مادنظر قارار    تصوص اقشار کم مع ، ب مس)ن آحاد جا

دهندو در این راستا تجربیات جهانی پشتوان  نظاری الازم بارای    

فار،   ها ب  عرص  مس)ن فراهم آورده اس   صاابری  ورود دول 

(و در ایران نیز تاأمین مسا)ن مناساب، باا توجا  با        77: 1401

هاای   شرای  بازار مس)ن و میزان نیاز ب  مس)ن و دیدیاه دول 

حاکم برای تخصیص فلا و ام)انات، متفاوت و ی)ی از عوامل 

قانون  31کنندة کیفی  زندیی تانوار اس و براساس اصل  تعیین

اساسی جمهوری اسلامی ایران، داشتن مس)ن متناسب باا نیااز،   

حق هر فرد و تانوار ایرانی اس  و دول  نیز موظف اسا  باا   

مینۀ اجرای ایان اصال را   رعای  اولوی  برای افراد نیازمندتر، ز

هاای کلای و    مشای  فراهم کندو پاس از انرالاا اسالامی، تا     

هاای توساع  اقتصاادی،     های تاأمین مسا)ن در برناما     سیاس 

بیناای شااده اساا   پورمحماادی و  اجتماااعی و فرهنگاای پاای 

قانون برنام  توساع    6( و تاکنون در قالب 34: 1391هم)اران، 

دستور کار قرار یرفتا    های مربوط  در مصوا و از سوی دول 

 .هاایی صاورت یرفتا  اسا      شدن آنهاا تالاش   و برای اجرایی

همچنااین، موضااوک مساا)ن باارای محررااان از چنااان اهمیتاای  

های یونایون و از ابعااد یوناایون    برتوردار اس  ک  در دان 

رکاورد از اساناد    36321شایان توج  قرار یرفتا  و با  تنهاایی    

اص داده اس   ییان بااقری و  کتابخان  مرکزی را ب  تود اتتص

 (و32۵: 1401  تواج  یف،

منزلاۀ ساهم بزریای از اقتصااد      بخ  زماین و مسا)ن با    

 Agayi & Karakayacı, 2020: 41 عنوان ی  موضاوک   ( و ب

کلیدی در ارائ  جوامع سالم و جذاا، راب   وسیع و تنگااتنگی  

 ,Heffernan & De Wildeهای اقتصادی دارد   با سایر بخ 

های مختلاف اقتصاادی    رفتار ارتعاطی میان بخ  .(241 :2020

ویژه بخا  مسا)ن باا کال اقتصااد، کااملاي دوساوی  اسا ؛          ب 

تنها این بخ  برکل اقتصاد تأثیریذاراس ، بل)   کا  ن  ای یون  ب 

تواناد سیساتم کاااری     ثعااتی در اقتصااد کالان، مای     هریون  بی

کند و اهادا   مسا)ن و هر بخ  اقتصادی دیگری را ناکارآمد 

شده در این بخ  را از دسترس دور کند؛ ب  همین دلیال،   تعیین

تارین شارد دساتیابی با       ایجاد محی  باثعاات اقتصاادی، مهام   

سیاس  کارآمد در بخ  مس)ن اس ؛ العت  افزون بار شاارای    

ناظر بر بخ  مس)ن، ش)ا  عمیاق عرضا  و تراضاا، عوامال     

صاادی ازجملا    هاای اقت  کلان اقتصادی حاکم بار ساایر بخا    

هاای دو رقمای،    نیافتگی بازارهای ماالی و وجاود تاورم    توسع 

مس)ن را ب  دارایی دلخواه برای انعاش  ثروت تانوارهاا تعدیل 

اند؛ این در حالی اس  ک  بخ  مس)ن پس از کشاورزی،  کرده
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 (و7: 1387زای کشاور اسا   احمدی،  دومین صنع  اشتغال

  اثارات یساترده   درحال حاضر بخ  مس)ن باا توجا  با   

های عصر کنونی، در راستای تحرق اهادا    شهرها در ناپایداری

توسع  پایدار شهری، نر  بسایار مهمای بار عهاده دارد؛ زیارا      

هاای شاهری را با  تاود      درصد از کااربری  ۵0مس)ن بی  از 

( و بااا 142: 1397اتتصااص داده اسا   زیااری و هم)ااران،     

کمای از کشاورهای   وجود اهمی  فزآینده ایان بخا ، تعاداد    

توانناد مادعی    یافت  مای  درحال توسع  یا حتی کشورهای توسع 

ای معلل مس)ن در ابعاد کمای و کیفای آن باشاند و     حل ریش 

صاورت حااد و    این معلل در کشاورهای درحاال توساع  با     

(؛ 1۵: 1396زاده،   زاده و اسماعیل بحرانی درآمده اس   اسماعیل

ی  تحاول بازرگ قارار یرفتا      رو، مسلل  مس)ن در آساز  ازاین

ک  بحران کیفی  مس)ن بر مسلل  بحران کمیا    طوری اس ؛ ب 

مسا)ن  (و 8۵: 1394زاده و قاسمی،  آن سلع  کرده اس   ابراهیم

دلیل  ی)ی از ملزومات زندیی تانوارها و افراد اس ؛ بنابراین، ب 

نعود است اع  يزم، قدرت تأمین و تراضای مؤثر مس)ن از آنها 

شاوند، فرار در آنهاا ریشا       شود و ب  حاشی  رانده می یسلب م

پاور و   روناد  صافایی   روز در منجلاا فرو می دواند و روزب  می

 (و141: 1402جزی،  فدایی

های مربود با  تاأمین مسا)ن از دو عامال نشال         دسدس 

ای اس  کا    ترین معامل  ییرند: نخس ، ترید مس)ن، بزرگ می

کا    ای یونا   دهناد؛ با    ام مای همۀ مردم در طول عمر تاود انجا  

های متوس  حدود ی  چهارم از درآمد و اقشار فریر یاا    تانواده

در آستانۀ فرر، پنجاه درصد و حتی بیشاتر، درآماد تاود را با      

(و ۵0: 1396اند  زیاری و هم)اران،  ترید مس)ن اتتصاص داده

بهاای   دوم، براساس تجربا ، رشاد سیرمعماول قیما  و اجااره     

ن)ردن ب  این مشا)ل،   های بزرگ و توج  در شهر ویژه مس)ن ب 

های بسیاری را در ابعاد فرهنگی، اجتماعی، اقتصادی و حتی   یره

(؛ ۵3: 1398، و هم)ااران  دنعال تواهد داش   یزدانی سیاسی ب 

در مس)ن، هام بارای ماؤجر و هام      برای مثال، است اع  مالی 

قصد  را ب  های تود برای مستأجر مهم اس ؛ زیرا مال)ان، مس)ن

دهند و درعوض، مستأجران ب  سعد هزیناۀ   سود بیشتر اجاره می

هایی هستند کا  باا    دنعال مس)ن کنند و همیش  ب  تود توج  می

سعد هزینۀ آنهاا ساازیاری داشات  باشاند  علاوی و هم)ااران،       

(؛ بنابراین، هر تغییار کوچا  در قیما  مسا)ن و     8۵2: 1397

ذیری بار زنادیی فارد داردو    ناپا  بها، آثار مخارا وجعاران   اجاره

مس)ن و ملزومات مربود ب  آن امری پیچیده اسا  و ازلحاا    

عرض  و تراضا، عدم تعادل در بازار، احت)ار، مساائل کیفیتای و   

استانداردها، استح)ام، سارزندیی و سیاره مشا)لات متعاددی     

؛ ب  این معنا ک  افزون بار باايبودن قیما  مسا)ن و سایر      دارد

ها کیفی  و اساتانداردهای مناساب را    س)نصعودی آن، بیشتر م

 (و ۵7: 1400ندارند  فنی و هم)اران، 

 شاهرهای  باا  و جمعیتای  کالعدی ساتتار ازنظر شهرها کلان

 سا    در زمیناۀ  متفااوتی  های مشخص  هستندک  متفاوت دیگر

 ارزش آموزشای،  پیشارف   هاا،  دسترسای  فرار،  بی)اری، درآمد،

مسالم اسا  کا  وضاعی       .دارناد  شهری شناسی بوم و مس)ن

مس)ن در کشور ما ب  عل  تحويت شهرسازی در سده اتیار،  

هاای نادرسا  شهرساازی، مشا)ل کمعاود نرادینگی،        سیاس 

یاذاری بارای مسا)ن     تمایلی بخا  تصوصای در سارمای    بی

هاای متعادد در بخا  زماین  درآمد، وجود رانا  های کم یروه

محدودکننده معاملات  ها و قوانین ویژه و مسا)ن، نعاود سیاس 

کیفیا   های بای م)رر زماین و مسا)ن، درصاد باايی مسا)ن

ساز باروز و یساترش مش)لات باوده   و بادون استاندارد، زمین 

عنوان نهمین شهر بازرگ ایاران در    شهر کرمانشاه ب  اس و کلان

طول دو ده  یذشت  با توسع  فیزی)ی و جمعیتی شدید و اناواک  

های اتیار،   قومی مواج  بوده اس و در سال های درون مهاجرت

هایی مانناد   توان در شاتص توسع  کالعدی شهر کرمانشاه را می

افاازای  میاازان بی)اااری، یسااترش افراای یااا توسااع  بیروناای،  

نشدن سران  فلاهای تدماتی ا پیشنهادی طرح جامع در    محرق

های مسا)ونی، آموزشای، ورزشای، درماانی، فرهنگای،       کاربری

و توزیع ناعادين  تدمات در محلات مختلف شاهر  فلای سعز 

های این شاهر، مسا)ن و    ی)ی از مهمترین چال  مشاهده کردو

های اقتصاادی اسا  و باا     ناپایداری آن در دسترسی ب  شاتص

هایی مانند فردان دسترسی و کیفی ، نااتوانی اقتصاادی،    ویژیی

ی وسااز، نااتوانی در نوسااز    نعود یا کاستی در نظارت بر سات 

های فرسوده و ووو همگی بخشای از فراینادی هساتند کا       باف 

اندو براساس شواهد، وجود  منجر ب  ناپایداری بخ  مس)ن شده

ش)ا  در کیفی  سات  مس)ن در نواحی و محلات مختلاف  

موفریا     روشانی نشاان از عادم    نشاینی با    شهر و بروز حاشی 

شاهر  ریزی مس)ن و توزیع ام)اناات و تادمات در ایان     برنام 

یزینای   ییری محلات چندق عی و جادایی  دارد ک  موجب ش)ل

ییری محلات شهری با توجا    قومی ا زبانی شده اس  و ش)ل 

یزینای محالات    ب  پایگاه اقتصادی و اجتمااعی افاراد، جادایی    

شااهری را تشاادید کاارده اساا و قیماا  و کیفیاا  مساا)ن در  

نشاین، فرهنگای و    ییاری محالات اعیاان    یزینی و ش)ل جدایی

یرنشین، نر  پررنگی دارند؛ این در حاالی اسا  کا  چناین     فر
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توسع  شهری با اصول توسع  پایدار شهری ناسازیار اس  کا   

تواند موجب مش)لات بسایاری در   چندان دور می ای ن  در آینده

شاهر شاود؛ بناابراین، تحلیال      فرایند مدیری  شهری این کالان 

 وساااز و هااای سااات  عااواملی ارزشاامند اساا  کاا  فعالیاا  

پیشنهادهای رشد در این زمین  را ب  ی  فرایناد کارآماد ساو     

دهندو در این پژوه  ضمن ارزیابی وضعی  کمای و کیفای    می

 شوند: های زیر بررسی می مس)ن، پرس 

 هاای اقتصاادی اثریاذار بار مسا)ن پایادار در        شاتص

 اند؟  شهرکرمانشاه کدام

 های اقتصادی  چ  تفاوتی بین مناطق شهر ازنظر شاتص

 )ن پایدار وجود دارد؟مس

 

 مبانی نظری

کا    بازار مس)ن از اجزای مهم بازارهای دارایی هر کشور اس 

کناد؛ ایان بخا  از     بررسی مداوم این بخا  را ضاروری مای   

ترین و مهمترین معاحث در مجموع  م العاات اقتصاادی    اصلی

ناپذیری بر کل جامعا   وارد کنادو    تواند تأثیر جعران اس  ک  می

دهاد   شرای  مس)ن در جواماع یوناایون نشاان مای    مروری بر 

طور کامل مش)لات مس)ن  ترریعاي هیچ کشوری نتوانست  اس  ب 

؛ 1۵0: 1399در جامع  تود را رفع کند  آتوندی و هم)ااران،  

مس)ن و شرای  آن، عاملی مهم  .(۵6: 1397پناهی و هم)اران، 

نواحی ها و  و محوری در کیفی  زندیی و تمایز بین افراد، یروه

شودو نیاز ب  مس)ن دو بعد کمی و کیفی داردو در بعد  قلمداد می

کمی، نیاز ب  مس)ن شامل فردان سرپناه و میازان دسترسای با     

اناد کا  با      هایی م ارح  مس)ن و در بعد کیفی، مسائل و پدیده

شاوندو وجاود واحادهای     مسا)نی یاا بدمسا)نی منجار مای      بی

معلالات اجتمااعی   مس)ونی نامناسب موسوم ب  بدمس)نی، از 

(؛ بناابراین،  ۵8: 1391جوامع امروز اس   مش)ینی و هم)اران، 

عناوان ی)ای از    میزان دستیابی ب  وضاعی  م لاوا مسا)ن با     

های توسع  اقتصاادی اجتمااعی در کشاورهای جهاان      شاتص

(و درواقاع،  Adabre et al., 2022: 158شاود    محساوا مای  

فهوم پایداری مفهوم مس)ن مستلزم درک درس  و جدیدی از م

هاای فریرنشاین، شا)ا      طور ماؤثر بار محلا     اس  تا بتوان ب 

هوایی نظارت  و شهری، توسع  اقتصادی و انسانی و تغییرات آا

توان یف  ک  مس)ن  رو، می این (؛ ازUN. Habitat, 2013کرد  

سا  ضالع مثلاث     شاناتتن هار   رسامی   پایدار واقعی تنها با با  

مااعی و اقتصاادی با  دسا      محی ی، اجت هوشمند یعنی زیس 

 (و Cheah et al., 2021: 1029آید   می

وساز مس)ن و توسع  پایدار آن در راساتای توساع     سات 

انسانی، ازجمل  موضوعاتی اس  ک  توج  همگاان را با  تاود    

هاای انساانی    جلب کرده و در اسناد دومین اجالاس سا)ونتگاه  

 ;Mulliner & Maliene, 2014: 46م ارح شاده اسا      

Mulliner et al., 2013: 275    و تساریع روناد شهرنشاینی در)

توسع  و بحران مسا)ن در شاهرها منجار با       کشورهای درحال

ها در بسیاری از این شهرها شده اس   مش)ینی و  افزای  زاس 

شهرنشینی کشورهای  (و نگاهی ب  وضعی 621: 139۵تلیجی، 

م دهد نظام شاهری ایان منااطق دچاار عاد      جهان سوم نشان می

ویژه در  ای و یسیختگی در ساتتار و کارکرد ب  های من ر  تعادل

تأمین مس)ن مناسب، بخ  کیفی  و کمی  مس)ن شده اس و 

تدمات و تسهیلات شهری درحال حاضر ی)ای از موضاوعات   

مهم مرتع  با افزای  جمعی  شاهری در ایان کشاورها اسا      

 Arman et al., 2009: 3036 مشاا)ل مساا)ن در هماا  (و

دلیال   ا وجود دارد؛ اما در کشورهای درحاال توساع  با    کشوره

های داتلی، فرادان   رشد سریع جمعی  و شهرنشینی، مهاجرت

صاورت حااد و بحرانای     منابع مالی کافی و ووو ایان مشا)ل با    

(و مشا)ل مسا)ن مانناد ساایر     Habitat, 2013درآمده اسا    

ای نیس  ک  بتوان آن را جدا  مش)لات موجود در جامع  پدیده

های اجتماعی، اقتصادی، سیاسای،   ارتعاد با دیگر ناهنجاری بی و

: 1397حروقی و فرهنگای ارزیاابی کارد  علاوی و هم)ااران،      

 (و 8۵3

عنوان ی)ی از کشورهای درحال توسع  از  کشور ایران نیز ب 

در ایران، فلاهاى شهرى از تحويت این مش)ل مستثنی نیس و 

سادة اتیار تاأثیر زیاادى      ویاژه در  داده در جامع  ب  تاریخى رخ

هااى سااتتارى باا     اندو براى م الع  ت عیراى ایان دیادیاه    یرفت 

اقتصاد سیاسى شهرى ایران ب  مرورِ تحويت تاریخى سدة اتیر 

دلیال احاراز نرا      ها نیااز اسا و با     و ان عا  آن با این دیدیاه

تر ح)وم  در اقتصااد سیاساى پاس از مشاروط ، ایان       پررنگ

هااى   شود ک  طعرات اجتمااعى و فارم   ادر مىفرضی  ب  ذهن متع

هاى شهرى نیز متناسب با دیادیاه آنهاا تغییار     فلایى س)ونتگاه

شادت تحا  تاأثیر     اندو در اقتصاد سیاسی ایران، شاهر با    کرده

مستریم عوایاد ناشای از فاروش نفا  قارار یرفتا  و موجاب        

وابستگی کل نظام اقتصاادی، اجتمااعی و سیاسای با  میازان و      

های دول  شاده اسا ؛ ایان مسالل       خصیص هزین چگونگی ت

طاور فزایناده، تودمختاار و     های رانتای با    شود دول  سعب می

( و شهرها بازتابی 31: 1397پور و هم)اران،  مسترل باشند  قلی

های حاکم  از شرای  سیاسی، اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی نظام
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م و تف)رات و تصمیمات آنها باشندو براسااس الگوهاای مرساو   

ساازی دولا  تنهاا راه کااه  تولیاد رانا         اقتصادی، کوچ 

شود و برای اعمال ایان سیاسا  در ایاران، طارح      محسوا می

کاا   هااا تصااویب و اباالاد شااد؛ درحااالی تودکفااایی شااهرداری

سازی دول  در شرای  حاکمی  توساع  سیرمشاارکتی    کوچی 

شود  صامتی و  ب  ناکارآمدی اقتصادی و افزای  ران  منجر می

 (و۵0: 1391شای ، بخ

هاای مسا)ن برپایا  دو عامال تراضاا و       در ایران، سیاسا  

شده اس و در دوران پس از انرلاا تااکنون    ریزی عرض  برنام 

هاای وقا     های مختلفی ازطر  دولا   ای سیاس  در هر دوره

انادو طای چنادین دها  یذشات ،       برای تولید مس)ن اعمال شده

اند و  ل مس)ن اثر یذاشت عوامل بسیاری از درون و برون بر عام

اند  فنی و هم)اران،  این بخ  از کشور ما را دچار بحران کرده

از ابتدای ده  چهل و با آساز برنام  عمرانی ساوم،  (و ۵9: 1397

های ملی تعدیل  مشی مس)ن ب  ی)ی از موضوعات اصلی در ت 

با  بعاد موجاب تغییارات      ۵0شد؛ اما تحويت اقتصادی دهاۀ  

کا  باا رشاد     طوری های اقتصادی ایران شدند؛ ب اساسی در بنیاد

رویاا ، تغییاار  هااای باای درآماادهای نفتاای، افاازای  مهاااجرت 

کارکردهای مصرفی و نیز یرای  سودایران ب  بخ  سااتتمان  

منظور سودآوری بیشتر، موجب عدم تعادل شدید بازار مس)ن  ب 

شاده بارای حال مسالل       هاای تادوین   مشی اندو هرچند ت  شده

ها، عرضا  مسا)ن    کردن زیرسات  ئ  زمین و فراهممس)ن  ارا

سازی، ارائ  تسهیلات باان)ی، عرضا  مسا)ن از     کوچ  و انعوه

طریق بخ  تصوصی و بازسازی باف  فرسوده و نهل  ملای  

های توسع  برای حل مسلل  مس)ن  تازیی در برنام  مس)ن ک  ب 

اناد  حساینی و    اناد(، تغییارات چشامگیری داشات      تدوین شده

(؛ اما اقتصااد سیاساى ایاران در سادة اتیار      4: 1402ان، هم)ار

شدت از عواید ناشاى از فاروش نفا  تاأثیر یرفتا  اسا  و        ب 

درنتیج ، این روند بر اقتصاد سیاسى شاهرى نیاز تاأثیر مساتریم     

جاا و   اناد کا  یا     یذاشت  اس و عواید نف  نوعی بهرة مال)ان 

یاد،  شاوند؛ ایان عوا   طاور مساتریم با  دولا  پرداتا  مای       ب 

درصاد   10کام   ک  ب  میزان زیادی افزای  یابند و دس  هنگامی

تولید ناتالص ملی را تش)یل دهند، استرلال سیرعادی اقتصادی 

و سیاسی دول  را از نیروهای مولد و طعرات اجتمااعی فاراهم   

ییارى   اى تغییارات جاد ى را در شا)ل    کنند و در هر جامعا   می

حریرا ، تاساتگاه ایان    کننادو در   فرایندهاى فلایى ایجاد ماى 

مداتلۀ ارکان دولتى، همان بهرة مال)ان  رانتى اس  ک  تواناایى  

ایجاد طعرات انسانى و ساتتارهاى فیزی)اى مادنظر تاود را در    

عناوان   فلاى شهرى دارد و درنتیج ، این فرایناد با  دولا  با     

کند تا قوانین مدنظر تاود را در جامعا     قدرت حاکم کم  مى

راات در بسایاری از ماوارد ازجملا  کاار،      اعمال کنادو ایان طع  

هاای رفااه عماومی از آماوزش و      هاای مساتریم و طارح    کم 

پرورش و بهداش  یرفت  تا سوبسید ماواد ساذایی و امتیاازات    

شاوند  پورمحمادی و    یونایون دیگار با  دولا  وابسات  مای     

عناوان   هاای دولا  با     (؛ بنابراین، هزینا  121: 1388هم)اران، 

کا  با  حفا  و یساترش       ی و سیاسیسرچشم  قدرت اقتصاد

تود تمایل دارد، بر سرنوش  طعرات مختلاف اجتمااعی تاأثیر    

تصوص برای طعراات   یذارند؛ این عواید برای کل جامع  ب  می

شاوند و   شهری ب  ی  منعاع ناامرئی رفااه فزایناده تعادیل مای      

ساز مداتلۀ دائماى و فزایناده نهادهااى دولتاى در حاوزة       زمین 

، ساازماندهی فلاایی را   1شاوندو هااروی   ماى  فرایندهاى شهرى

کناد و آن را   کاملاي ب  شرای  تولید و یردش سرمای  مرتع  مای 

براساس مفاهیمی مانناد ارزش اضاافی، ارزش مصارفی، ارزش    

هاایی   یاه دهدو او شهرها را یره معادل  و توزیع درآمد توضی  می

داند ک  سارمای  در آنهاا متمرکاز و درحاال یاردش       فلایی می

اس و شهر مانند میدانی اسا  کا  در آن، نازاک طعرااتی انجاام      

شودو هاروی پیدای  تلااد و اعتاراض در شاهر را ازمنظار      می

رتن  تدریجی الزامات نظام اقتصادی در زندیی روزمره ساکنان 

دهاد  ذاکرحریرای و    ی  محی  اجتمااعی ا م)اانی شارح مای     

 (و71: 1391هم)اران، 

هاای   از ابزارهاا و شایوه  های مس)ن، ی)ی  بررسی شاتص

تاوان   رود ک  می شده ویژیی مس)ن ب  شمار می مختلف شناتت 

ب  کما  آن، پارامترهاای ماؤثر در امار مسا)ن را شانات  و       

ییاری در تصاوص مسا)ن را     ریازی و تصامیم   هریون  برنام 

ععااارت دیگاار،  (و باا  Magidi, 2022: 221تسااهیل کاارد  

ی و سنج  وضع مس)ن ییر ها درواقع، ابزارهای اندازه شاتص

و روند تحول آن و همچنین ارزیاابی میازان موفریا  و تحراق     

 ,.Adabre et alشاوند    هاای مسا)ن محساوا مای     سیاسا  

هاای مسا)ن در سا  یاروه      طور کلی شاتص (و ب 521 :2022

های کمی مس)ن، ا(  شود: الف( شاتص بندی می عمده ترسیم

 )نوهای اقتصادی مس های کیفی مس)ن، ج( شاتص شاتص

اند از تراکم نفار در   های کمی مس)ن: ععارت الف( شاتص

واحد مس)ونی، تراکم تانوار در واحد مس)ونی، متوسا  اتاا    

شده تانوار، تراکم  در واحد مس)ونی، متوس  تعداد اتا  تصر 

نفر در اتا ، تاراکم تاانوار در اتاا ، کمعاود واحاد مسا)ونی،       

                                                           
1
 D.Harvey 
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ح  زماین  نسع  افزای  تاانوار با  واحاد مسا)ونی و مساا     

 (وCustodio et al., 2023: 425واحدهای مس)ونی  

اند از نسع  مسا)ن   های کیفی مس)ن: ععارت ا( شاتص 

مناسب، عمر واحدهای مس)ونی، نحوه تصر  واحد مس)ونی، 

مساح  و س   زیربنای واحد مس)ونی، س   زیربنای طعرات 

شاده برحساب ناوک مصاال  و واحادهای       های ت)میل ساتتمان

 :Asfour, 2023لحا  برتاورداری از تساهیلات     ب مس)ونی 

 (و201

اناد از ساهم    هاای اقتصاادی مسا)ن: ععاارت     ج( شاتص 

های منزل مس)ونی در کل هزین  تاانوار،   بها و سایر هزین  اجاره

هاای مسا)ونی، هزینا  یا       هزین  ی  مترمربع زمین ساتتمان

ینا   شهری و هز مترمربع زیربنا، اراضی وایذارشده توس  زمین 

هر مترمربع از آنها، مصال  ساتتمانی، شاسلین بخ  سااتتمان  

 ,.Mulliner et alو طول دوره سات  واحادهای مسا)ونی    

  (و149 :2016
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 (1402مأخذ: )نگارندگان، 

 

 پیشینة پژوهش

های اقتصادی مس)ن پایدار شهری با   ابعاد و زمین در ارتعاد با 

المللای انجاام    تازیی م العات بسیاری در س   داتلای و باین  

 شود:اند ک  از میان آنها ب  موارد زیر اشاره می شده

هاای   ( باا تحلیال ت عیرای شااتص    1399فنی و هم)اران  

مس)ن پایدار در باف  قدیمی و نوساز محلات اتاب  و پونا   

اناد کا  ایان دو محلا  الگوهاا و       ب  ایان نتیجا  رسایده   تهران، 

ریاازی مساا)ن براساااس   هااای متفاااوتی را از برناماا   اولویاا 

ها و تأکید بر وجوه اجتماعی، اقتصادی و کالعادی باا    نیازسنجی

کننادو شا)یعایی و    تأکید بر عدال  اجتماعی و فلایی طلب مای 

یاران  هاای ا  ( نابرابری مس)ن شهری را در استان1400امجدی  

یان  کالعدی ا اجتماعی و اقتصاادی   8های  با استفاده از شاتص

هااای کشااور و  مساا)ن و وضااعی  نااابرابری آن بااین اسااتان  

انادو   ، تحلیل کارده 9۵و  90، 8۵بندی مناطق طی س  دوره  س  

پژوهاای عواماال مااؤثر باار  ( بااا آینااده1400فناای و هم)اااران  

 4عامل را در  18شهر تهران،  پذیری مس)ن پایدار در کلان تحرق

عناوان   محی ای با    مؤلف  اجتماعی، اقتصادی، کالعدی و زیسا  

های این پاژوه    اندو یافت ترین عوامل کلیدی ارزیابی کرده مهم

دهند ک  عواملی مانند زمین، توسع  عمودی، کیفیا  و   نشان می

هاا   های طعیعی و دسترسای  ها، منابع آا، بحراناستح)ام مس)ن

دهناد طای دوره    نتاایس نشاان مای   ساتندو  جزء عوامل اثریذار ه

، وضعی  توسع  مسا)ن شاهری بهعاود یافتا      8۵ا   9۵سال  10
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یافتگی طی هماین دوره بیشاتر    اس ؛ اما پراکندیی میزان توسع 

هاای مسا)ن    شده اس ؛ ب  این معنی ک  ناابرابری در شااتص  

یاافتگی   یافت  اس و با افزای  رشد شهرنشاینی، توساع    افزای  

( باا  1401قربانی و هم)اران  یافت  اس و  اه  مس)ن شهری ک

شهر تعریز  بررسی عوامل مؤثر بر وضعی  آینده مس)ن در کلان

 11اند ک   با استفاده از روش پوی  محی ی ب  این نتیج  رسیده

اناداز   عامل کلیدی شامل رشد اقتصاادی، تاورم، درآماد و پاس    

 تاانوار، قیماا  زماین و مساا)ن، تحاریم، تحااويت ناارخ ارز،   

تسهیلات بان)ی، میزان بی)اری، تحويت سیاسی، قدرت تریاد  

و شیوه مدیری ، بیشترین نرا  را در وضاعی  آیناده مسا)ن     

 82شهر تعریز دارندو در مجموک، عوامل اقتصادی باا ساهم    کلان

 18درصدی، بیشترین سهم و عوامل سیاسی ا مدیریتی با ساهم   

و، بهعود وضعی  ردرصدی در مرتع  پس از آن قرار دارند؛ ازاین

شهر تعریز تا حد بسیاری در یرو بهعود شارای    مس)ن در کلان

( باا  ایاان نتیجاا  1401اقتصااادی اساا و یااودرزی و وارثاای  

اند ک  زمین، توسع  عمودی، کیفی  و اساتح)ام مسا)ن   رسیده

هاا جازء عوامال     های طعیعای و دسترسای   ها، منابع آا، بحران

یانا  شاهر   22ر در منااطق  ریزی مسا)ن پایادا   اثریذار بر برنام 

( با   1402جازی    پور و فدائی شوندو صفایی تهران محسوا می

نشینی، تلعیف  عامل مهاجرت، حاشی  7اند ک   این نتیج  رسیده

بودن توان پرداتا  وام، افازای  قیما      ارزش پول ملی، پایین

زمااین، تسااهیلات اعتعاااری ناااچیز و نعااودپ سیسااتم ی) ارچاا  و 

خاا  مساا)ن، بیشااترین اثریااذاری و هماهنااگ ماادیری  در ب

 ترین نر  را در نظام تأمین مس)ن شهر اهواز دارندو  کلیدی

( باا  2020  1اریاوون هاای تاارجی،    در ارتعاد با پاژوه  

بررسی اقتصاد سیاسی تأمین مالی مس)ن در ترکی  ب  این نتیجا   

هاای آزادساازی ماالی و     رسیده اس  ک  بیشتر ازطریق حرکا  

ساازی اقتصااد ترکیا  و     توان بر ماالی افزای  جریان سرمای  می

هاای تاانوار و    صنع  مس)ن تأثیر یذاشا و همچناین بادهی   

مگیری افازای  داد و  طاور چشا   تاوان با   های رهنی را مای  وام

تسهیلات مختلفی را برای صنع  مس)ن ارائا  کاردو مراررات    

تنها ب  رونق صنع  مس)ن ترکی  کم  کردند،  قانونی مربوط  ن 

بل)  ادسام آن را با سیستم مالی ملی و جهانی نیز تسهیل کردند؛ 

هاا   ای قوی بارای دولا    افزون بر این، پیامدهای سیاسی، انگیزه

ای ب  صنع  مسا)ن بدهنادو ورود    تا اهمی  ویژهایجاد کردند 

سرمای  در مریاس بزرگ، وابستگی ب  منابع تاارجی را تشادید   

کرد و همچنین نر  تراضای داتلی را افازای  داد؛ زیارا ایان    

                                                           
1 Ergüven 

( 2020و هم)ااران    2تلاد اصالی مادل انعاشا  اسا و فاولر     

ی کننده نابرابری درآمد را با بررسا  عوامل سیاسی و نهادی تعیین

قیم  مس)ن و نابرابری ثروت در اروپای سربی با روش اقتصاد 

اناادو  طااور دقیااق بررساای کاارده ( باا CPEای   سیاساای مرایساا 

های اقتصادی، سیاسای   ییری پویایی نگارندیان، چگونگی ش)ل

های جدیاد   و نهادی نسع  ثروت ب  درآمد را با استفاده از داده

ورهای اروپای سربی ( در کشWIDداده درآمد جهانی   از پایگاه

اند؛ در این بررسای مشاخص شاد کا      بررسی کرده OECDو 

کننده ک  بر نابرابری درآماد تاأثیر    عوامل سیاسی و نهادی تعیین

مدت یا بلندمادتی بار نساع  ثاروت با        یذارند، تأثیر کوتاه می

درآمد ندارند؛ درعوض، افزای  نسع  ثروت ب  درآمد، ناشی از 

چنااین تغییارات قیماا  در سااایر  افازای  قیماا  مسا)ن و هم  

اناداز ملایو    های مالی اس ، ن  میزان مال)ی  تان  یا پس دارایی

رساد کا  چگونا      این مرال  با بررسی این موضوک ب  پایان مای 

طاور   پویایی درحال تغییر قیم  مس)ن و ناابرابری ثاروت، با    

نسالی و مارتع  باا طعراات در      ای ب  تلاد سیاسای باین   فزاینده

( باا تحلیال   2020  3یاناگ و پاان  دهادو   ی ش)ل میاروپای سرب

همعستگی سرمای  انسانی، قیم  مس)ن و توساع  اقتصاادی باا    

، با   201۵تاا   1999استان چین از ساال   31های  استفاده از داده

هاای انساانی، تاأثیر     اناد کا  تجماع سارمای      این نتیجا  رسایده  

 مدت مثعتی بر قیم  مس)ن پایادار و توساع  اقتصاادی    طوينی

کننده برای رشد اقتصادی تعدیل شاده   دارد و ب  ی  عامل تعیین

( با ارزیابی موانع مس)ن پایدار 2022  4آدابره و هم)اراناس و 

دهند ک  چهار دست  موانع  در کشورهای درحال توسع  نشان می

محی ای و نهاادی اهمیا  بیشاتری      زیس  اقتصادی، اجتماعی، 

های چشمگیری را بین موانع  های این م الع  تفاوت دارندو یافت 

دهناده  کارشاناس ا     اجتماعی و محی ی توس  دو یروه پاسا  

( در 2022  ۵دهندو همچنین آدابره و هم)اران شهروند( نشان می

پژوهشی دیگر با تحلیل اثرات تعاملی موانع نهاادی، اقتصاادی،   

اجتماعی و محی ی بر مس)ن پایدار کشورهای درحال توساع ،  

اجرای ضاعیف  »و « تأتیرهای بوروکراتی »، « ثعاتی سیاس بی»

را بزریترین موانع تحرق مس)ن پایادار  « کنترل توسع  در زمین

موانع علّی هستند ک  تاأثیرات  « موانع نهادی»دانند؛ بنابراین،  می

« محی ای  زیس »و « اجتماعی»، «اقتصادی»چند برابری بر موانع 

 دارندو 

                                                           
2 Fuller 
3 Yang & Pan 
4 Adabre, Chan, Edwards, & Mensah 
5 Adabre, Chan & Darko 
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دهاد   ا موضوک نشان میمرور منابع و م الع  پیشینۀ مرتع  ب

های مرتع  باا مسا)ن پایادار و کاارکرد آن در پیگیاری       دیدیاه

( طاای شاا  سااال یذشاات  و  SDGاهاادا  توسااع  پایاادار   

ریزی، اهدا  سیاسی ا   تأثیریرفت  از عوامل مرتع  با نظام برنام 

اقتصاااد سیاساای و فرایناادهای   اجتمااعی، ساااتتار ایاادئولویی، 

طاورکلی در یا  دها  اتیار،      با   شدن قرار یرفت  اس و جهانی

یافتا     مفاهیم متنوعی از مس)ن پایادار در طاول زماان توساع     

شده، محدوده و روشها دارای ادبیات شناتت  اس ؛ این دیدیاه

شناسی تاص تود هستند و م)اتب نظری مشخصای دارناد و   

هری  دارای بنیان نظاری، زیربناای ف)اری معاین و الگوهاای      

  در سایر تحاول تاود از معاحاث     نظری تاص تود هستند ک

هاا و   بسیار ساده مسا)ن حاداقلی، مسا)ن اجتمااعی، تعااونی     

تر ازقعیل مس)ن و کارکرد  مس)ن پایدار ب  سوی مسائلی پیچیده

شناسی و تی ولویی  ها، مس)ن برابر و عدال  فلایی، روان دول 

مس)ن شهری، مس)ن مختل  و اهدا  توسع  پایادار، اقتصااد   

ساوی  دارانا  و ووو با    )ن و مناسعات سارمای  فلایی مس)ن، مس

 اندو همگرایی نسعی حرک  کرده

 

 
 ها و متغیرهای اقتصادی اثرگذار بر مسکن پایدار براساس منابع پیشینة پژوهش مؤلفهـ 1جدول 

 منعع شاتص یا مؤلف 

(، میزان کنترل قیم  هر E3(، میزان بی)اری  E2ام)انات  (، دسترسی ب  E1نسع  هزین  مس)ن ب  هزین  کل تانوار  

بهای واحد  (، میزان کنترل و مدیری  اجارهE6(، وضعی  مهاجرت  E5(، طرح، اندازه و آسای   E4مترمربع زمین مس)ونی  

شهرفروشی و (، کنترل E10(، شاسلان بخ  ساتتمان  E9(، بار معیشتی واقعی  E8(، هزینۀ مصال  ساتتمانی  E7مس)ونی  

(، بعد تانوار در E14های رفاهی   (، شع)  زیرسات E13(، بعد تانوار  E12(، قیم  زمین  E11پایداری درآمد شهرداری  

(، درصد E18رکود و تحریم   (، تورم، E17(، الگوهای سات  براساس شرای  اقتصادی  E16(، سع  زندیی  E15هر اتا   

(، رشد E21(، متوس  زیربنا  E20ن  ا درآمد تانوار برای سات  و تعمیر مس)ن  (، هزیE19جمعی  نسع  ب  کل شهری  

(، E24درآمد   های کم (، وضعی  اقتصادی یروهE23(، تناسب بین عرض  و تراضای واحدهای مس)ونی  E22جمعی   

(، درصد مساکن بادوام E27(، است اع  مالی ساکنان  E26های دولتی در تولید مس)ن   (، فعالی  اریانE25وضعی  اشتغال  

(، E31(، ضریب وابستگی  E30بینی تراضای مس)ن   (، پی E29(، است اع  مالی و وضعی  درآمد  E28در نراد شهری  

(، میزان E35(، شمار کافی مس)ن  E34(، تعداد تانوار  E33(، وضعی  تمل  یا تصر  مس)ن  E32دسترسی در بازار  

 (وE37(، توسع  اقتصادی  E36اجاره  

(، درودی و 1401مهدوی و هم)اران  

(، پورزندی و درودی 1394هم)اران  

(، 1397(، رجایی و هم)اران  139۵ 

نیا  (، ح)م 1398معمری و هم)اران  

 (و1400و هم)اران  
Adabre et al., (2021); 

Kalantidou (2020); Adabre et 
al., (2022); Ergüven (2020); 
Mulliner et al., (2013); Xue 

(2013). 
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 شده محدوده مطالعه

 47شهر کرمانشاه در قسم  مرکزی استان کرمانشاه با موقعی  

دقیر  شمالی قرار دارد  19درج  و  34دقیر  شرقی و  7درج  و 

متار از   1200کیلومترمربع یستردیی و ارتفااک   24۵00و دارای 

س   دریا اس ؛ این شهر از شمال ب  کاوه فرتشااد، از شامال    

شاود   فیدکوه منتهی میبستان و از جنوا ب  س سربی ب  کوه طا 

شهر ایران، دومین شهر بزرگ و پرجمعی  من ر   و نهمین کلان

تارین   سرا و شمال سربی کشور  پس از شهر تعریاز( و بازرگ  

شهر استان کرمانشاه اس ؛ این شهر مانند سایر شهرهای کشور، 

تحويت جمعیتی و کالعدی زیادی داشت  اس   مرکز آمار ایران، 

 133۵نفر در ساال   12۵439جمعی  آن از  ک  طوری (؛ ب 139۵

رسیده اس ؛ درنتیج ، جمعیا    139۵نفر در سال  9466۵1ب  

برابر شده اس و  ۵/7بی  از  133۵-1390های  شهری طی سال

این افزای  جمعی  و نیاز رو با  تزایاد با  فلاای زیساتی و      

اند و نیز  دامن زده  یسیخت  عمل)ردی شهر ب  رشد شتابان و لجام

تصوص در زمان جنگ  مختلف دیگر مانند مهاجرپذیری ب علل 

یزینی بخ  بزریی از مهاجران جنگای اساتان    تحمیلی و س)نی

در ایان شاهر، موقعیا  جغرافیاایی شاهر، یساترش تاادمات،       

وساازهای   ای شاهر بارای ساات     هاای حاشای    وایذاری زمین

های عمرانی کشور، تغییرات اجتماعی  مس)ونی و شهری، برنام 

هاای تحدیاد    ادی و سیاسی کشور، ناکارا بودن سیاسا  اقتص -

ها و سیره، موجب  باف  کالعدی شهر، حتی رهاشدن این سیاس 

نژاد و  اند  حاتمی برنام  و نابسامان شهر شده رشد و یسترش بی

تود موجب تعدیل  نوب  (و همۀ این عوامل ب 99: 1398هم)اران، 

و صانعتی،  های کشاورزی م لوا ب  فلااهای مسا)ونی    زمین
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برناماا  شااهری و نااابودی ام)انااات و   وسااازهای باای سااات 

اناد و ناپایاداری    زیس  شاهری شاده    های طعیعی محی  قابلی 

 اندو شهر را ب  دنعال داشت 

 

 

 

 
بافت جدید( در مناطق   مسکن مهر، ب: بافت فرسوده، ج: بافت میانی، د:  ـ موقعیت جغرافیایی شهر کرمانشاه و تیپولوژی مسکن )الف:2شکل 

 مختلف شهر کرمانشاه 

 (1402مأخذ: )نگارندگان، 

 

 روش پژوهش

 این پژوه  ازلحا  هد ، از نوک کاربردی اس  کا  با  روش  

ای اسانادی و   توصیفی ا تحلیلی و معتنی بر م العاات کتابخانا    

با    یرفت  اس و این پژوه  باا توجا     های میدانی انجام بررسی

بودن کنتارل رفتاار متغیرهاای ماؤثر در     ها و نامم)ن ماهی  داده

ماااسلل ، از ناااوک سیرتجربااای باااوده و در چااارچوا الگااوی 

شاده، شاامل    تحلیلی ا موردی انجام شده اس و جامع  بررسای  

ریازی شاهری و اقتصااد در     کارشناسان و تعریان حوزه برناما  

هاای اصالی، بیشاتر باا      شهر کرمانشاه اس  و کاسب داده کلان

مار ایاران های نواحی شهری مرکز آ های بلوک ییری از داده بهره

و اساناد فرادسا  شامل طرح جامع و تفصیلی، ب  دس  آماده  

 د(

 الف(

 ج(

 ب(
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ای اسا  کا  روایای     ابازار اصالی پاژوه ، پرسشانام      .اسا 

ییری از نظرات تعریان دانشگاهی  محتوایی و صوری آن با بهره

هایچ قاانون معتعار و    و کارشناسان، تأییاد نهاایی شاده اسا و     

تخصصین وجاود  صریحی در تصوص نحوه انتخاا و تعداد م

باودن   ندارد و تعداد آنها وابست  ب  فاکتورهای هموین یا هتروین

 ,.Skulmoski et alنمون ، هد  یاا وساع  مشا)ل اسا       

 ۵0شده این پژوه  شاامل  رو، جامع  بررسی(؛ ازاین5 :2007

ییاری هدفمناد باوده و م اابق باا       نفر متخصص با روش نمون 

دلفی معمويي پژوهشاگر   انجام شده اس و در م العات 2جدول 

کند ک  ارتعااد تاصای    نمون  افراد را از میان کسانی انتخاا می

روش ای هساتندو   با موضوک تحریق دارند یا دارای عرایاد ویاژه  

متخصاص با     16سنج  روایی  اعتعار( ازطریق بررسای نظار   

آماده از  دس ها، متغیرها و نمایرهای ب  آمدو س س مؤلف  دس   

نام  نخعگاان  اجمااک/ ق عیا ،     صورت پرس  مدل مفهومی ب 

نظاران ایان    نفر از صاحب ۵0اهمی  و اولوی ( در اتتیار تمام 

شده از سوی  بندی موضوک قرار داده شدندو س س متغیرهای رتع 

ها و نمایرهای کمتار،   ییری شده و مؤلف  نظران، میانگین صاحب

یی نیز از برای پایا دلیل روایی پایین آن پژوه ، حذ  شدندو ب 

آزمون و س س ضریب آلفای کرونعاخ اساتفاده شاده    روش پی 

مشااهده   3تاوان در جادول   آمده را مای  دس  اس  ک  مردار ب 

کردو در بخ  میدانی نیز باتوج  ب  ساتتار کالعدی و جمعیا   

سااتت   باا    پرسشانام  محراق   384یان  شهر کرمانشاه، 8مناطق 

صورت و ازنظر ماهی ، ب  ییری کوکران( استفاده از روش نمون 

پاس  برای جامع  شهری مدنظر قرار یرفتند کا  هریا  از    بست 

طاور تصاادفی انتخااا و پرسا  شادندو ساؤايت        ها ب  نمون 

شاوندیان در   های پرس  یوب  بودندو پاس  2۵پرسشنام  شامل 

ای لی)رتی  بسیار ناراضای، ناراضای، نساعتاي     یزین  ۵قالب طیف 

ار راضی( ارائ  شده بودندو درنهای ، تحلیل راضی، راضی و بسی

بندی شادو بارای    طعر  2آماری تحریق نیز م ابق جدول شماره 

افزار  های آماری در قالب نرم ها، از آزمون توصیف و تحلیل داده

SPSS  هاا و   منظور انجام آزمون توصایفی مؤلفا    استفاده شدو ب

ای متغیرها از ه و برای تخمین رواب  و وزن Tمتغیرها از آزمون 

منظور تلفیق نتایس و مرایسا  وضاعی     ریرسیون استفاده شدو ب 

هاای کالعادی و اجتمااعی     یان  شهر کرمانشاه، شاتص8مناطق 

مس)ن پایدار  شامل يی  کاربری اراضای وضاع موجاود طارح     

هاای آمااری( باا     تفصیلی و توزیع فلاایی جمعیا  در بلاوک   

صاال ، طعراات و   وضعی  پایداری اقتصادی  شاتص قیم ، م

بررسی  ArcGISدر محی   ووو( با استفاده از ت)نی  آمار فلایی

شدندو س س در بخ  نهایی، تغییرات فلایی قیم  مسا)ن در  

در ایان   شهر کرمانشاه تجزی  و تحلیل تواهند شدو س   مناطق

شااده از معااانی نظااری و پیشااینۀ   هااای تاادوین روش شاااتص

 واستخراج شدند م العات، م ابق سؤايت م رح پژوه 

 
بندی میزان اهمیت متغیرهای اقتصادی اثرگذار بر  ـ طیف2جدول 

 مسکن پایدار

بسیار با 

 اهمی 

با 

 اهمی 

نسعتاي با 

 اهمی 
 اهمی  بی

بسیار با 

 اهمی 

طیف 

 ارزیابی

 2/4ا  ۵
ا  2/4

4/3 
 6/2ا  4/3

ا  6/2

8/1 
 1  ا 8/1

طیف 

 میانگین

 1402مأتذ: نگارندیان، 

 
محور  وضعیت شغلی کارشناسان و جامعه پژوهش خبرهـ 3جدول 

 به همراه محاسبه آزمون آلفای کرونباخ برای ابعاد پرسشنامه

 وضعی  شغلی کارشناسان تعداد درصد

 کارشناس اداری ا اجرایی 23 46

 کارشناس پژوهشی حوزه 11 22

 هیل  علمی دانشگاه 10 20

 دانشجویان تحصیلات ت)میلی 6 12

 جمع ۵0 100

 آلفای کرونعاخ
آلفای کرونعاخ براساس موارد 

 استانداردشده
 ها تعداد مؤلف 

789/0 74۵/0 2۵ 

 1402مأتذ: نگارندیان،  
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 ـ  مدل مفهومی پژوهش3شکل 

 1402مأخذ: نگارندگان، 

 

 های پژوهش یافته

انادو پای  از انجاام     های تحریاق ارزیاابی شاده    یافت در این بخ ، 

هاای   باودن توزیاع داده   هاا يزم اسا  کا  نرماال     ها و تحلیل آزمون

هاا از   باودن توزیاع داده   منظور بررسی نرمالمربوط  بررسی شودو ب 

شود ک  آزمون کلماویرو  ا اسامیرنو     چندین روش استفاده می

ترین آنها اس و در ایان راساتا، آزماون کلماویرو  ا        ی)ی از مهم

کناد و   اسمیرنو  نیز کل توزیع را با ی  توزیع نرمال مرایسا  مای  

کند ک  ایار معناادار نعاشاد یعنای      معناداری توزیع نرمال را بیان می

رو  ا  ، تروجای آزماون کلماوی   4توزیع نرمال اس و در جادول  

 آورده شده اس و SPSSافزار  اسمیرنو  با استفاده از نرم

 

 ها ـ آزمون کولموگروف ـ اسمیرنوف توزیع داده 4جدول 

 آزمون کولمویرو  ا اسمیرنو  نرمال بودن

 مس)ن پایدار
 س   معناداری درج  آزادی آماره

172/0 49 07/0 

 1402های پژوه ،  مأتذ: یافت  

 

دهند ک  زمینا    کولمویرو  ا اسمیرنو  نشان می نتایس آزمون 

( فاراهم اسا ؛ زیارا آزمااون    fو  tهاای پارامتریاا     بارای آزماون  

ها  کولمویرو  ا اسامیرنو ( بارای متغیار      بودن توزیع داده نرمال

های مربوط  دارای توزیاع   دار نیس ؛ یعنی داده عرص  عمومی معنی

تصادی مس)ن نشان نرمالی هستندو بررسی کلی سنج  متغیرهای اق

درصد از کارشناسان، متغیرهای مس)ن  2۵/2دهد ک  در مجموک، می



 
 1400 سال ،10 توالی ،2 شماره ،6 دورهاتتصاد شهری،   140

 

 63/4انادو همچناین    را در کرمانشاه بسیار با اهمیا  ارزیاابی کارده   

درصاد   ۵۵/24درصد اثریذاری متغیرهای اقتصادی را با اهمیا  و  

نفر نمونۀ آماری( را نسعتاي با اهمیا  ارزیاابی    ۵0نفر از  11 معادل 

درصد و فاقد اهمی   03/۵9شده،  اندو بیشترین میانگین ارزیابی دهکر

درصد کارشناسان، وضعی   ۵4/9بوده اس ؛ این در حالی اس  ک  

اهمی  و ارتعااد آن را باا    های اقتصادی مس)ن را بسیار بی شاتص

 اندو سایر عوامل نهادی و ساتتاری بیشتر مرتع  دانست 

 

 خگویانـ وضعیت توزیع درصدی پاس5جدول 

 بسیار با اهمی 
با 

 اهمی 

نسعتاي با 

 اهمی 

بی 

 اهمی 

بسیار با 

 اهمی 

طیف 

 ارزیابی

 2/4ا  ۵
ا  2/4

4/3 
 6/2ا  4/3

ا  6/2

8/1 
 1  ا 8/1

طیف 

 میانگین

 1402های پژوه ،  مأتذ: یافت 

 

 Tبرای بررسی وضعی  مؤلف  اقتصادی مس)ن پایدار از آزمون 

نمون  استفاده شده اس و م ابق نتایس آزمون، در س   اطمیناان   ت 

همگی مثعا  و مساتریم    ، 001/0درصد و س   ت ای کمتر از  99

عنوان حاد متوسا     ب  3معنادار تأیید شدندو ب  این صورت ک  عدد 

ها نیز با این عادد سانجیده    پایداری در نظر یرفت  شده اس  و داده

دهند متغیرهای توان  نشان می 6ریق در جدول های تح اندو یافت  شده

تولید مس)ن، تأثیر اشاتغال در روناق باازار مسا)ن، میازان عرضا        

یذاری بخ  تصوصای در بخا  مسا)ن، هزینا       مس)ن، سرمای 

سات ، انریی، اعتعارات عمرانی دول  در بخ  مس)ن، بازارهاای  

هزین  های ثاب  مس)ن، نسع   جایگزین، میزان توانایی تأمین هزین 

های جااری   مس)ن ب  کل هزین  تانوار و میزان توانایی تأمین هزین 

تر هستند و در وضعی  م لوبی  مس)ن از حد متوس  پایداری پایین

درصااد، متغیرهااای  9۵قاارار ندارناادو همچنااین در ساا   اطمینااان 

زایی بخ  مس)ن، زمان سات ، نیروی انساانی، متغیرهاای    اشتغال

نیروی کار، نسع  هزین  مس)ن ب  درآمد بهای تدمات ساتتمانی و 

فروشی مصاال    فروشی و ترده تانوار، یاران ، متغیرهای بهای عمده

هاا،   ساتتمانی، قیم  بهای زمین، درآمد، تسهیلات اعتعااری بانا   

است اع  مالی تانوار، نردینگی و میزان تراضای مس)ن قرار دارندو 

ای جااری مسا)ن   ها  براساس نتاایس، میازان تواناایی تاأمین هزینا      

(، میازان  87/1(، نسع  هزین  مس)ن ب  کل هزین  تاانوار   630/1 

( و بازارهای جاایگزین  90/1های ثاب  مس)ن   توانایی تأمین هزین 

اناد کا     ترتیب کمترین میانگین را ب  تود اتتصاص داده ( ب 9۵/1 

تاوان در وضااعی  رکااود، تاورم و میاازان اشااتغال    علا  آن را ماای 

زیرا افزای  میزان بی)اری و تاورم فزایناده ساعب     وجو کرد؛ جس 

درصد تواهند  70افزای  هزین  تأمین مس)ن تانوارهای شهری تا 

  ای مصاال  سااتتمانی،   شدو ازطرفی با افزای  قیم  و نوسان دوره

 تمایل سازندیان ب  بازارهای جایگزین آن بیشتر تواهد شدو 

 

 ای برای سنجش ابعاد اقتصای مسکن پایدار نمونه تک Tآزمون  ـ 6جدول 

 متغیرها

Test Value = 3 

 tآزمون 
درج  

 آزادی
 معناداری

اتتلا  

 میانگین

 درصد 9۵س   اطمینان 

 کران باي کران پایین

 87/0 29/0 ۵80/0 000/0 49 974/3 است اع  مالی تانوار

 92/0 32/0 620/0 000/0 49 18۵/4 درآمد

 98/0 ۵0/0 740/0 000/0 49 137/6 نیروی انسانی

 27/1 73/0 000/1 000/0 49 462/7 زمان سات 

 38/1 86/0 120/1 000/0 49 628/8 تورم

 83/0 21/0 ۵20/0 001/0 49 42۵/3 نردینگی

 66/0 06/0 360/0 019/0 49 436/2 هزین  سات 

 ۵7/0 -01/0 280/0 0۵6/0 49 9۵8/1 بازارهای جایگزین

 ۵6/0 04/0 300/0 027/0 49 278/2 انریی

 ۵4/0 -06/0 240/0 110/0 49 630/1 های جاری مس)ن میزان توانایی تأمین هزین 

 ۵3/0 -01/0 260/0 063/0 49 90۵/1 های ثاب  مس)ن میزان توانایی تأمین هزین 

 76/0 12/0 440/0 007/0 49 804/2 میزان عرض  مس)ن

 84/0 20/0 ۵20/0 002/0 49 310/3 میزان تراضای مس)ن

 81/0 1۵/0 480/0 00۵/0 49 914/2 تأثیر اشتغال در رونق بازار مس)ن

 62/0 -02/0 300/0 066/0 49 878/1 نسع  هزین  مس)ن ب  کل هزین  تانوار

 91/0 37/0 640/0 000/0 49 802/4 نسع  هزین  مس)ن ب  درآمد تانوار
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 90/0 38/0 640/0 000/0 49 039/۵ کار بهای تدمات ساتتمانی و نیروی

 98/0 38/0 680/0 000/0 49 629/4 فروشی مصال  ساتتمانی فروشی و ترده عمده

 93/0 3۵/0 640/0 000/0 49 413/4 قیم  بهای زمین

 7۵/0 01/0 380/0 04۵/0 49 0۵۵/2 اعتعارات عمرانی دول  در بخ  مس)ن

 72/0 08/0 400/0 017/0 49 47۵/2 یذاری بخ  تصوصی در بخ  مس)ن سرمای 

 98/0 34/0 660/0 000/0 49 17۵/4 ها تسهیلات اعتعاری بان 

 74/0 14/0 440/0 00۵/0 49 9۵۵/2 شده در ی  سال( توان تولید مس)ن  واحدهای ت)میل

 91/0 37/0 640/0 000/0 49 802/4 یاران 

 11/1 6۵/0 880/0 000/0 49 ۵۵0/7 زایی بخ  مس)ن اشتغال

 1402های پژوه ،  مأتذ: یافت 

 

برای تعیین متغیرهای اقتصادی مؤثر در مس)ن پایدار از تحلیل 

ریرسیون چندیان  و برای ورودی متغیرهاا با  ریرسایون از مادل     

 Enter90دهد کا  حادود    ( استفاده شده اس و ریرسیون نشان می 

یانا  تحریاق تعیاین     2۵درصد واریانس مس)ن پایدار را متغیرهای 

ارائا  شاده    7ای از نمای کلی مدل در جدول  کنندو ابتدا تلاص  می

 اس و 

 

 ای از نمای کلی مدل رگرسیون چندگانه ـ خلاصه 7جدول 

 ریرسیون
ضریب 

 همعستگی

ضریب 

 تعیین

ضریب تعیین 

 شده تعدیل

س   

ت ای معیار 

 تعیین

Enter 908/0 82۵/0 6۵7/0 604/0 

 1402های پژوه ،  مأتذ: یافت 

 

های تحریق بر ارزیابی مس)ن پایادار باا    برای بررسی آثار مؤلف 

منظاور بررسای معنااداربودن     استفاده از ریرسیون چندیان ، ابتدا با  

منظور ق عی  وجاود راب ا  ت ای     ریرسیون از تحلیل واریانس ب 

نشان دادند حداقل ی  راب    8استفاده شدو نتایس در جدول شماره 

، f=  4.91۵و وابسات  وجاود دارد     ت ی باین متغیرهاای مساترل   

0.001 < P و(و 8(  جدول شماره 

 

 

 

 

 ای از نمای کلی مدل رگرسیون چندگانه خلاصه -8جدول 

 توضیحات
مجموک 

 مربعات

درج  

 آزادی

میانگین 

 مربعات
 معناداری fآماره 

 794/0 383 0۵۵/43 یروهی بین

 2۵ 12۵/9 یروهی درون 001/0 91۵/4
36۵/0 

 49 180/۵2 کل

 1402های پژوه ،  مأتذ: یافت 

 

در تصوص مرایس  متغیرها در پیشگویی معادل  ریرسیون باید 

دهناده   نشاان  Betaبودن مرادار   استفاده کردو بزرگ Betaاز مرادیر 

اهمی  نسعی و نر  آن در پیشگویی مدل اس ؛ بنابراین، از جدول 

هاا و   توان استنعاد کرد ک  متغیرهای تسهیلات اعتعااری بانا    می 9

مراتاب ساهم بیشاتری در مرایسا  باا ساایر متغیرهاا در         ها ب  یاران 

کا  یا  واحاد تغییار در      ای یونا   پیشگویی متغیر وابست  دارند؛ با  

شاود   ها و یارانا ، باعاث مای    عیار تسهیلات اعتعاری بان انحرا  م

درصد  ۵0و  ۵6اندازه  انحرا  معیار متغیر وابست   مس)ن پایدار( ب  

ک  یا  واحاد تغییار در انحارا  معیاار متغیار        تغییر کند؛ درحالی

شاود   فروشی مصال  ساتتمانی تنها باعث مای  فروشی و ترده عمده

درصد تغییار کنادو همچناین     2اندازه   انحرا  معیار متغیر وابست  ب 

هاا، تنهاا متغیاری اسا  کا  سا          متغیر تسهیلات اعتعاری بانا  

دهد و این تغییر اثر معناداری در مس)ن  را نشان می 0۵/0معناداری 

 وتواند داشت  باشد پایدار می
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 ای تبیین مسکن پایدارـ متغیرهای واردشده به معادله رگرسیون بر9جدول 

 س   معناداری Tآماره  Bضرایب استاندارد  ت ای استاندارد Bضرایب سیراستاندارد  متغیرها

(Constant) 463/0- 70۵/0 ۵17/0 -6۵7/0 ا 

 284/0 09۵/01 287/0 2۵8/0 283/0 است اع  مالی تانوار

 9۵0/0 -063/0 -014/0 261/0 -016/0 درآمد

 432/0 799/0 204/0 278/0 222/0 نیروی انسانی

 327/0 -999/0 -207/0 233/0 -233/0 زمان سات 

 033/0 2-2۵0/0 -422/0 180/0 -406/0 تورم

 676/0 423/0 066/0 1۵۵/0 06۵/0 نردینگی

 623/0 -498/0 -101/0 206/0 -103/0 هزین  سات 

 607/0 ۵21/0 073/0 1۵۵/0 081/0 بازارهای جایگزین

 83۵/0 -210/0 -048/0 22۵/0 -047/0 انریی

 762/0 306/0 060/0 208/0 064/0 های جاری مس)ن میزان توانایی تأمین هزین 

 3۵9/0 93۵/0 147/0 146/0 136/0 های ثاب  مس)ن میزان توانایی تأمین هزین 

 628/0 490/0 160/0 303/0 149/0 میزان عرض  مس)ن

 626/0 -494/0 -146/0 262/0 -129/0 میزان تراضای مس)ن

 ۵08/0 -671/0 -10۵/0 142/0 -096/0 تأثیر اشتغال در رونق بازار مس)ن

 4۵1/0 76۵/0 119/0 171/0 131/0 نسع  هزین  مس)ن ب  کل هزین  تانوار

 711/0 374/0 0۵۵/0 169/0 063/0 نسع  هزین  مس)ن ب  درآمد تانوار

 ۵20/0 -6۵2/0 -116/0 176/0 -11۵/0 بهای تدمات ساتتمانی و نیروی کار

 903/0 123/0 027/0 221/0 027/0 فروشی مصال  ساتتمانی فروشی و ترده بهای عمده

 064/0 939/01 3۵0/0 142/0 276/0 قیم  بهای زمین

 797/0 -260/0 -061/0 212/0 -0۵۵/0 اعتعارات عمرانی دول  در بخ  مس)ن

 0۵7/0 1-99۵/0 -4۵8/0 212/0 -423/0 یذاری بخ  تصوصی در بخ  مس)ن سرمای 

 013/0 676/02 ۵72/0 210/0 ۵61/0 ها تسهیلات اعتعاری بان 

 326/0 001/01 168/0 184/0 184/0 شده در ی  سال( توان تولید مس)ن  واحدهای ت)میل

 340/0 972/0 40۵/0 ۵22/0 ۵08/0 یاران 

 493/0 209/0 049/0 267/0 21۵/0 زایی بخ  مس)ن اشتغال

 1402های پژوه ،  مأتذ: یافت 
 

ارزیابی و تحلیل فلایی تفاوت بین منااطق   در بخ  نهایی برای

هاای کالعادی و اجتمااعی مسا)ن پایادار  يیا         شهر ازنظر شاتص

کاربری اراضی وضع موجود طرح تفصیلی و توزیع فلایی جمعیا   

اقتصادی  شاتص قیم (، های آماری( با وضعی  پایداری  در بلوک

  بنادی  و تحلیال توشا    1تودهمعساتگی فلاایی   از ت)نیا  و ابازار  

، ضمن وجود 4استفاده شدو م ابق نتایس ش)ل  2ایفلایی چندفاصل 

های مس)ن پایادار در منااطق    اثرات فلایی در مدل تفاوت شاتص

، درجا  تمرکاز و عامال     شهر کرمانشاه با س  عامل فاصل  یان  کلان8

های آزماون   دار هستندو باتوج  ب  آماره ی در س   بايیی معنادسترس

ای( وابستگی فلایی، شوک وارد ناشای از تغییار     نمودارهای زنگول 

قیم  ی  من ر  ب  تمامی مناطق دیگر نیز سرای  کرده اس و نتاایس  

ضریب تودهمعستگی فلاایی، مؤیاد وجاود وابساتگی فلاایی در      

هاای   اد معنادار آن با سایر مؤلفا  اجزای رشد قیم  مس)ونی و ارتع

                                                           
1 Moran’s I 
2 Multi-Distance Spatial Cluster Analysis (Ripley’s K 

Function) 

ویژه الگوی پخا  یاا تاراکم جمعیا       کالعدی و اجتماعی مس)ن ب 

هستند؛ ب  این معنی ک  شوک وارد بر قیم  بر الگوی دسترسای با    

دیگر مناطق و محلات شهر نیز تأثیر یذاشت  اس ؛ ب  ععارت دیگار،  

ر دهد رشد قیم  مس)ونی د ضریب تودهمعستگی فلایی نشان می

ی  من ر  تا چ  میزان تأثیریرفت  از از شوک وارد بر تاابع فاصال  و   

های مس)ن پایدار در سایر مناطق شهر باوده   میزان دسترسی ب  مؤلف 

کنناده محوریا  ترسایمات کالعادی در رشاد و       اس و این امر بیاان 

یسترش قیما  مسا)ن اسا و الگاوی توساع  کااربری مسا)ونی        

هاای   ییری قیما   ی دارد و آن، ش)لهای شهر هایی با فعالی  تفاوت

ععاارتی،   عنوان هسات  کالعادی اسا ؛ با      ب  1جز من ر   تصاعدی ب 

تاری   ش)ل تصاعدی 2و  4، ۵، 6تغییرات قیم  مس)ونی در مناطق 

ییری کاربری اراضی با قیم   توانند در ش)ل ک  می 3اند ب  تود یرفت 

                                                           
3
 برای اثعات این ادعا کافی اس  روک:  

https://www.ariamarz.com/buy-apartment/kermanshah-

county/minPrice_1000000000-maxPrice_3000000000?page=3 
 

https://www.ariamarz.com/buy-apartment/kermanshah-county/minPrice_1000000000-maxPrice_3000000000?page=3
https://www.ariamarz.com/buy-apartment/kermanshah-county/minPrice_1000000000-maxPrice_3000000000?page=3
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+ 1تاا   -1نجومی نر  ملاعفی داشت  باشاندو آزماون باین مراادیر     

ای، مرادار   کننده الگوی کاملاي توش  + بیان1شود و مردار  محاسع  می

کنناده الگااوی   بیاان  -1کنناده الگاوی تصااادفی و مرادار     صافر بیاان  

ی)نوات  و پراکنده اس  و هرچرادر ایان ضاریب مرادار باايتری      

تاری   ای و هرچردر مردار پاایین  کنندة الگوی توش  داشت  باشد، بیان

آمده از مدل دس کنندة پراکن  بیشتر اس و نتایس ب  بیان داشت  باشد،

 Moran’s Iدهند الگوی پراکن  فلایی قیم  در مناطق  ( نشان می

 وای اس  صورت توش  شهر کرمانشاه ب 

 

 

 

 

 
 

 
گانه 8پایداری آن در مناطق ای قیمت مسکن با سطح  فضایی چند فاصله  بندی  های تشخیصی خودهمبستگی فضایی و تحلیل خوشه ـ نتایج آزمون4شکل 

 1402شهر کرمانشاه ـ ترسیم: نگارندگان، 

 1من ر  

 4من ر   3 من ر 

 6 من ر  ۵من ر  

 8من ر   7من ر  

 2من ر  
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 1402ـ تطابق بیشترین توزیع فضایی جمعیت با الگوی پایداری اقتصادی مسکن در مناطق شهر کرمانشاه ـ ترسیم: نگارندگان، 5شکل 

 

 گیری نتیجه

امروزه مس)ن ی)ی از مش)لات اساسی کشورهای درحاال توساع    

اس و رشد سریع جمعی ، کمعود مناابع ماالی، مشا)لات اراضای،     

یاذاری و   تر، عدم سیاسا   کمعود نیروی انسانی ماهر و از هم  مهم

آیناد؛   ریزی صحی  زمین، از موارد بسیار مهام با  شامار مای     برنام 

مساا)ن پایاادار، ی)اای از  رو، میاازان دسااتیابی باا  شاارای    ازایاان

های توسع  اقتصادی و اجتماعی کشورهای جهان محسوا  شاتص

شودو تحلیل وضعی  قیم  وکارکرد بخ  مسا)ن و تحاويت    می

ساتتار فلایی شهرها براساس س  شااتص مهام الگاوی فلاایی     

س)ون ، ساتتار مورفولویی  فلاایی، ترسایم کاار فلاایی و تاا      

پاذیر اسا ؛ بناابراین،     ارائا   یابی کارکردهای شاهری  حدی سازمان

دس  مفااهیم اسا  کا      دنعال درک روشنی ازاین پژوه  حاضر ب 

شهر کرمانشاه در سیر تحويت تاود چا  نساعتی باا کاارکرد       کلان

بخ  مس)ن و قیما  آن داشات  اسا و تحلیال پیشارف  توساع        

دهاد کا  کرمانشااه بخا  زیاادی از       شهر کرمانشاه نشان مای  کلان

ق شهری و ام)انات توسع  اقتصاادی م اابق باا    جمعی  را در مناط

کا  در مراحال    ساتتار کلان اقتصادی جذا کرده اس  و ازآنجایی

هاای مشخصای وجاود نداشات  اسا ، توساع  و        اولی ، زیرسات 

نوسازی اقتصادی در زمان حاضر پیامادهای ناام لوا اجتمااعی ا     

 ویاژه در بخا  عرضا  و    اقتصادی بسیاری را بر نظام اجتماعی با  

اندو افازای  مؤلفا  اقتصاادی با  معناای       تراضای مس)ن وارد کرده

یااذاری اساا و بااا افاازای     هااای ساارمای   کاااه  محاادودی  

شده در بخ  مس)ن در کرمانشااه، تراضاا    های انجام یذاری سرمای 

یاباد؛ بناابراین، افازای  میازان      وساز نیاز افازای  مای    برای سات 

تی بر تراضای مسا)ن و  یذاری در بخ  زیرسات  تأثیر مثع سرمای 

های مالی و اقتصادی نیز تاأثیر   افزای  کیفی  آن داشت  اس و مؤلف 

مثع  و معناداری بر کیفی  مس)ن و پایاداری آن داشاتندو ایان با      

هاا در حاین    هاا و قیما    افزوده، کاه  هزینا   معنای ایجاد ارزش 

زان حال افزای  تولید و بهعود میا  یذاری در بازار و در عین  سرمای 

یاذاری در   اناداز و سارمای    مالیات مرصد اس  کا  با  بهعاود پاس    

های مل)ای منجار شاده     یذاری کرمانشاه و انجام بسیاری از سرمای 

اس و متغیرها و شرای  واقعی نیز تأثیر مثعتی بر تراضاای مسا)ن و   

رونق اقتصادی داشتند؛ این بدان معناس  ک  عوامل ساود ناشای از   

ی  و اندازه بازارهای موجود عاواملی هساتند   تمرکز جغرافیاییِ فعال

ای بارای مسا)ن و رشاد را     ک  تراضا برای بازارهای ساهام من را   

 کنندو  تعیین می

هاای   پژوه  حاضر ضمن تأیید و همسویی با نتاایس پاژوه   

(، حساینی و  1400(، شا)یعایی و امجادی    1399فنی و هم)اران  

داباره و هم)ااران   ( و آ2020(، یانگ و هم)ااران   1400هم)اران  

دهد مس)ن پایدار، تجلی رواب  درونی و بیرونای  نشان می (2022 
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واحدهای مجموع  فلایی  شهر و من ر ( و جایگاه اجازای آن بار   

هاای   بستر محی  فیزی)ی شهر اس  ک  در قالب رواب  و همعستگی

مرورِزمان از یا  کااربری یاا نظاام کالعادی با         م)انی ا فلایی ب  

یابد و رواب  افری واحدها ازطریق  پیوست  یسترش میمراتب  سلسل 

شاوندو بناابر نتاایس     های نفوذ و قلمروهای ادراکی تفسیر مای  حوزه

شاهرها   م العات، افزای  یا نوسان قیم  مس)ن ویژیی ذاتی کالان 

های کمای در   اس  و م العات حاکی از کارایی بیشتر و تأثیر روش

اساا و ارزیااابی منااابع و شناسااایی ابعاااد اقتصااادی مساا)ن پایاادار 

هاای   دهاد کا  دیادیاه    م العات مرتع  با روی)رد موضوک نشان می

ب  بعد از عوامل  1990مرتع  با ابعاد اقتصادی مس)ن پایدار از ده  

اقتصاااد سیاساای و فرایناادهای    ماارتع  بااا ساااتتار ایاادئولویی،  

ز های مفهوم و بس  نظری آنها، ا اند ک  پای  شدن  تأثیر یرفت  جهانی

هاای کالعادی، اقتصاادی،     هاای م العااتی مارتع  باا دیادیاه      حوزه

تارین   رو، اصالی  اند؛ ازایان محی ی ب  دس  آمده اجتماعی و زیس 

های بعدی، درک عمیق و بسا    شده برای انجام پژوه  نیاز ادراک

های کارکردی و عملی قیم  مس)ن  مفاهیم، ساتتارها و چارچوا

ز اشاتراکات فاو ، نتاایس ایان     ذکر اس  کا  جادای ا   اس و شایان 

و همعستگی، از « در س   متغیرها»های کمی  ویژه در یافت  تحریق، ب 

ها اس و در تصوص متغیر ثعات  وجوه تمایز نسع  ب  دیگر تحریق

هاای   اقتصادی تاانوار، نتاایس ارزیاابی نشاان دادناد بیشاتر مؤلفا        

تارل  اقتصادی  نسع  هزین  مس)ن ب  هزین  کال تاانوار، میازان کن   

قیم  هر متر مربع زمین مس)ونی، کنترل شهر فروشای و پایاداری   

بینی تراضای مس)ن( و همچنین  درآمد شهرداری، قیم  زمین، پی 

مراتب، کمیا  و   های فیزی)ی  دسترسی، شع)  معابر و سلسل  مؤلف 

های شاهری، کیفیا  مصاال  و متارای      کیفی  تجهیزات زیرسات 

« استح)ام مالی تانوار»ها  این مرول  واحد مس)ونی( ناپایدار هستند؛

هستند ک  درآمدهای پایین سااکنان  « تأثیر اشتغال بر بازار مس)ن»و 

توان ب   اندو از دیگر ابعاد ثعات اقتصادی می کرمانشاه را ناپایدار کرده

در وضعی  باثعاات اشااره کاردو    « عرض  مس)ن»، «تراضای مس)ن»

مراتاب ساهم    هاا با    یارانا  هاا و   متغیرهای تسهیلات اعتعاری بان 

بیشتری در مرایس  با سایر متغیرها در پیشگویی متغیر وابست  دارند؛ 

ک  ی  واحد تغییر در انحرا  معیاار تساهیلات اعتعااری     ای یون  ب 

شود انحرا  معیار متغیر وابست   مسا)ن   ها و یاران ، باعث می بان 

کا  یا  واحاد     یدرصد تغییر کند؛ درحال ۵0و  ۵6پایدار( ب  اندازه 

فروشای مصاال     فروشی و تارده  تغییر در انحرا  معیار متغیر عمده

 2شود انحرا  معیار متغیر وابست  ب  اندازه  ساتتمانی تنها باعث می

هاا، تنهاا    درصد تغییر کندو همچنین متغیر تسهیلات اعتعااری بانا   

دهد و این تغییر،  را نشان می 0.0۵متغیری اس  ک  س   معناداری 

 تواند داشت  باشدو ر معناداری در مس)ن پایدار میاث

 منابع
عوامال ماؤثر بار قیما      (و »1399آتوندی، نادر و هم)ااران   

نشـریه  ، «شهر اصفهان با تأکید بار عاوارض محلای    مس)ن در کلان

 و149 -168، ص 1، شماره ۵، دوره اقتصاد شهری

ارزیاابی کیفیا    (و »139۵آروین، محمود و پوراحماد، احماد    

  مس)ونی با استفاده از ت)نی  دیتمال و روش فاازی  نموناۀ    محی

، 44، شماره 12، دوره فصلنامه آمایش محیط، «موردی: شهر اهواز(

 .1ا  20ص 

بررسی فلایی اثر قیما   (و »1400اسدی، نرجس و هم)اران  

، «هاای ایاران   بهای مسا)ن در اساتان   زمین مس)ونی بر میزان اجاره

 و41- ۵6، ص 1، شماره 6، دوره اقتصاد شهری نشریه

ارزیااابی (و »1394زاده، عیساای و قاساامی، عاازت الاا    ابااراهیم

های کالعدی مس)ن شهری با روی)رد توسع  پایدار  م الع   شاتص

هـای شـهری و    مطالعات و پـژوهش  نشریه، «موردی شهر سامان(

 .83ا 104، ص 26، شماره 7، دوره ای منطقه

بررساای و تحلیاال (و »1396پااور، نجمااا و هم)اااران   اساامعیل

، «شر  آسیا های مس)ن شهری در کشورهای شر  و جنوا سیاس 

، ص 21شماره   ،11، دوره مهندسی ساختمان و علوم مسکن مجله

 و33-19

ارزیاابی  (و »1396زاده، یعروا   زاده، حسن و اسماعیل اسماعیل

 العاا  مااوردی:  میاازان برتااورداری کماای و کیفاای مساا)ن  م   

 نشـریه  ،«های استان یایلان باا تأکیاد بار نرااد شاهری(       شهرستان

 .13ا  23، ص1، دوره 1، شماره مهندسی جغرافیایی سرزمین

ثعااتی   بررسای روناد بای   (و »1397پناهی، حسین و هم)ااران   

، 2، دوره نشـریه اقتصـاد شـهری   ، «قیم  مس)ن شهری در ایاران 

 و۵۵-70، ص2شماره 

تحلیلاای باار (و »1391ضااا و هم)اااران  پورمحماادی، محمدر

هاای توساع     های تأمین مس)ن دول  باا تأکیاد بار برناما      سیاس 

فصلنامه علمی پژوهشی مطالعات ، «اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی

 و34ا  43، ص 3، شماره 1، دوره شهری

قابلی  سنجی (و »1393پوراحمد، احمد و تلیجی، محمد علی  

 م العا    VIKOR ه از ت)نیا  تحلیل تادمات شاهری باا اساتفاد    

، 2، شماره 4، دوره ریزی فضایی برنامه نشریه، «موردی: شهر بناا(

 و1-16ص 

دساتیابی با  مسا)ن    (و »1400نیا، حسان و هم)ااران     ح)م 

های کالعدی، اجتماعی و اقتصاادی،    پایدار با روی)رد تحلیل شاتص

هـای   فصـلنامه علمـی پـژوهش    ،«م الع  موردی: شاهر سایرجان  
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 و1ا  18، ص 4، شماره 12، دوره شناسی شهری بوم

فهم یفتمانی ظهور و (و »1402حسینی، سید کاظم و هم)اران  

، «های چهارم و پنجم توسع  کشاور  مشی مس)ن در برنام  تغییر ت 

 .1ا 26، ص 1شماره   ،1۵، دوره مدیریت دولتی نشریه

بررسی روناد توساع    (و »1398نژاد، حسین و هم)اران   حاتمی

مجله ، «شهر کرمانشاه و ارائ  الگوی بهین  جهات رشد فیزی)ی کلان

 و91-112، ص 31، شماره 9، دوره آمایش جغرافیایی فضا

ارزیاابی سا وح   (و »1391ذاکر حریری، کیاانوش و هم)ااران    

همادان باا    یافتگی بخا  مسا)ن در منااطق جناوبی اساتان      توسع 

، ای ریزی منطقـه  فصلنامه برنامه، «ای استفاده از روش تحلیل توش 

 و69-79، ص 6، شماره 2دوره 

واکااوی عوامال ماؤثر بار     (و »1398تندان، میناا و هم)ااران    

فصلنامه ، «شهر تهران شهری در من ر  ی  کلان افزای  ران  زمین 

 .239ا2۵۵، ص 2، شماره 9، دوره ای( ریزی منطقه جغرافیا )برنامه

هاای کمای و     تحلیل شاتص(و »1397علوی، علی و هم)اران  

بینای مسا)ن موردنیااز تاا افاق       کیفی مس)ن در شهر اهواز و پای  

، ص 1، شاماره  2، دوره جغرافیا و روابـط انسـانی   نشریه، «1400

867-8۵0. 

ییری  (و تحلیلی از ش)ل1391صامتی، مجید و بخشای ، الهام  

دها در بودج  شهرداری اصفهان باا تأکیاد بار    ران  درترکیب درآم

، دوره های اقتصادی )رشد و توسعه پایدار( پژوهشفروش تراکمو 

 و47-66، ص 3، شماره 12

پژوهی  آینده(و »1402پور، مسعود و فدائی جزی، فهیم    صفایی

شاهر   های ایاران  موردم العا  کالان    شهر نظام تأمین مس)ن درکلان

، 1، شماره 34دوره  ،ریزی محیطی و برنامه جغرافیا نشریه، «اهواز(

 .140ا  177ص 

بررسی تحويت بخ  مس)ن ایران (و »1401فر، رستم   صابری

، دوره ای گذاری شهری و منطقه سیاست نشریه ،«در ی  قرن اتیر

 و۵8ا  7۵، ص 1، شماره 3

تحلیل فلایی ابعاد مسا)ن  (و »1401دارابی، هژیر و هم)اران  

پایدار شهری معتنی بر روی)رد اقتصاد سیاسی فلا  نمونا  ماوردی:   

-79، ص 1، شاماره  ۵، دوره فصلنامه شهر پایدار، «شهر کرمانشاه(

  و۵9

هاای   سانج  مؤلفا   (و »1394درودی، محمدرضا و هم)اران  

جاایی مسا)ونی تاانوار     اقتصادی شهر بر روی رضایتمندی و جاب 

 اا فصـلنامه علمـی   ، « نمون  مورد م الع : محلا  نارما  تهاران(   

-99، ص 13، شاماره  4، دوره پژوهشی اقتصاد و مدیریت شهری

 و8۵

ر مس)ن بومی و د« یون »واکاوی مفهوم (و »1394راهب، سزال  

هاای مسا)ن روساتایی در     بنادی یونا    تعیین روی)ردی برای دسات  

، ص 1۵0، شماره 34، دوره فصلنامه مسکن و محیط روستا، «ایران

  و18-3

بررسای وضاعی    (و »1397رجائی، ساید ععااس و هم)ااران     

فصـلنامه شـهر   ، «تهاران  9من ر   1مس)ن پایدار شهری در ناحی  

 و91-10۵، ص 1 ، شماره1، دوره پایدار

تحلیلای بار آثاار اع اای     (و »1401رنجعر، محمد و هم)ااران   

اعتعارات بهسازی مسا)ن روساتایی بار کیفیا  زنادیی و امنیا        

فصـلنامه  ، «تانوارهای روستایی  م الع  موردی: شهرستان مالارد( 

 و1-20، ص 4، شماره 12، دوره ای( ریزی منطقه جغرافیا )برنامه

بررسای و تحلیال مسا)ن    (و »1397 زیاری، سمی  و هم)ااران  

، ص ۵2، شماره ۵، دوره مجله جغرافیا و توسعه، «پایدار شهر کرج

1۵6-141. 

نرا  و  (و »1401توجا  یاف، احماد      و ییان باقری، حمیاده 

جایگااااه دولااا  در سیاسااا  اجتمااااعی در حاااوزه مسااا)ن در 

، دوره مطالعات جامعه شناختی )نامه علوم اجتماعی سابق( ،«ایران

 و323ا343، ص 1اره ، شم29

ارزیااابی و (و »1394سجاساای قیااداری، حمدالاا  و هم)اااران  

تحلیل کیفی  مس)ن در مناطق روستایی  م الع  ماوردی: دهساتان   

ریـزی   فصـلنامه پـژوهش و برنامـه   ، «کنویس  شهرستان مشاهد( 

 و 133ا148، ص 9، شماره 4، سال روستایی

ناابرابری  (و »1400ش)یعایی، علیرضا و امجدی، محمدحساین   

هـای   فصـلنامه علمـی نظریـه   ، «های ایران مس)ن شهری در استان

 .1ا28، ص 3، شماره 8، دوره کاربردی اقتصاد

چااارچوبی باارای  (و »1400علایاای، امیرعلاای و هم)اااران    

های پایاداری اجتمااعی مسا)ن بار معناای تحلیال محتاوای         مؤلف 

، 8، دوره نشریه معماری و شهرسازی پایدار، «مارتع   های پژوه 

 .81ا94، ص 2شماره 

های اثریذار بر پایاداری   مؤلف (و »1397فنی، زهره و هم)اران  

فصـلنامه  ، «آباد در برابر مخاطرات طعیعای  باف  ناکارآمد شهر ترم

 .۵7ا70، ص ۵۵، شماره 1۵، دوره جغرافیا

تعیین علل کاه  و »(1400رستمی، محسن و مظاهریان، حامد  

یذاری تأمین مس)ن امروز ایران  کیفی  کالعدی س)ون  در سیاس 

هـای    نشریه علمی کاوش، «هاشده های ر ها تا الگو  از دتال  دول 

 .173ا  201، ص 1، شماره 9، دوره جغرافیایی مناطق بیابانی
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تاادوین (و »1398زاده، عااادل   روسااتایی، شااهریور و شااری  

پذیر شهری باا   های آسیب  ریزی مس)ن برای یروه های برنام  سناریو

فصـلنامه  ، «شاهر تعریاز(   نگاری  م العۀ موردی: کلان روی)رد آینده

، شماره 12، دوره انداز زاگرس ریزی شهری چشم جغرافیا و برنامه

 .7ا  38، ص 44

پژوهی عوامال ماؤثر بار     آینده» (و1400فنی، زهره و هم)اران  

فصـلنامه توسـعة   ، «شهر تهاران  ر کلانپذیری مس)ن پایدار د تحرق

 .۵۵ا  68، ص 4، شماره 2، دوره پایدار شهری

هاای   تحلیل ت عیرای شااتص  (و »1399فنی، زهره و هم)اران  

مس)ن پایدار در باف  قدیمی و نوساز شهری  موردم العا : بافا    

فصـلنامه علمـی ـ پژوهشـی     ، «های اتاب  و پونا  تهاران(   محل 

 ـ  پژوهش و برنامه -1۵2، ص 42، شاماره  11، دوره هریریـزی ش

 و137

تحلیال اقتصاادی ا    (و »1397پاور، سایاوش و هم)ااران      قلای 

 نشریه، («139۵تا  133۵سیاسی نظام شع)  شهری استان کرمانشاه  

 .27-۵4، ص 1، شماره 1و دوره الملل مطالعات اقتصاد سیاسی بین

یذار های اثر رواب  مؤلف (و »1398تانی، نسیم و هم)اران   قلیچ

نشـریه  ، «هاای کیفیا  فلاایی مسا)ن     بر قیم  مسا)ن و مؤلفا   

 .4۵ا61، ص ۵4، شماره 18، دوره مدیریت شهری

(و نتاایس تفصایلی سرشاماری    139۵-1390مرکز آماار ایاران    

 .شهر کرمانشاه عمومی نفوس و مس)ن کلان

(و 139۵محمدپورزرنااادی، حساااین و درودی، محمدرضاااا   

جایی مس)ونی تانوار با تأکید بار   های الگوی جاب  بندی مؤلف  رتع »

 3دیدیاه اقتصادی مس)ن  م الع  موردی: محل  سیدتندان من را   

، پژوهشی اقتصـاد و مـدیریت شـهری    افصلنامه علمی ، «تهران(

 و۵3-37، ص 1۵، شماره 4دوره 

ارزیااابی و پااای   (و »1398یم و هم)اااران  معمااری، ابااراه 

درآماد شاهری ازمنظار     هاای کام   های تأمین مسا)ن یاروه   سیاس 

، «های پایداری مس)ن  م العۀ موردی: مس)ن مهر یریان( شاتص

، ص 4، شماره 7، دوره ریزی شهری های جغرافیای برنامه پژوهش

 و741-723

یاابی   ارزیاابی م)اان  (و »1391مش)ینی، ابوالفلل و هم)ااران   

محی ی با استفاده از  های مس)ن مهر با روی)رد کالعدی زیس  پرویه

فصـلنامه علمـی ـ    ، «مراتعی  نمون  موردی استان یازد(  مدل سلس 

 .۵7ا  70، ص 2، شماره 1، دوره پژوهشی مطالعات شهری

ارزیاابی  (و »139۵مش)ینی، ابوالفلل و تلیجای، محمادعلی     

باا اساتفاده از تحلیال     هاای شاهر بنااا    وضعی  مس)ن در محلا  

، ص 4، شماره 48، دوره های جغرافیای انسانی پژوهش، «ای توش 

 و629-617

تحلیلای بار   (و »1398منوچهری میاندوآا، ایوا و هم)ااران   

شناسای سیاسای شاهرها  نمونا       عدال  فلایی و تأثیر آن بار باوم  

فصلنامه علمی ـ پژوهشی پـژوهش و   ، «شهر تهران( موردی: کلان

 و89-100، ص 38، شماره 10، دوره ریزی شهری برنامه

 (و سای  مرکز آمار ایران: 139۵مرکز آمار ایران  
https://www.amar.org.ir/ 

تحلیل فلایی ابعااد  (و »1398یزدانی، محمدحسن و هم)اران  

نشـریه علمـی   ، «اجتماعی و کالعدی مس)ن در مناطق شاهر اهاواز  

-66، ص 14، پیااپی  2 ، دورهریزی توسعة کالبدی پژوهشی برنامه

 و۵1
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