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Abstract: Each plan is an institution that adjusts the relationships of many actors. In other words, planners devise 

plans to reduce the transaction costs of non-planned situations. However, since every plan is an institution itself, 

its creation and maintenance impose costs. The local authorities devise detailed plans in cities of Iran to adjust 

land use and complete these plans through a mechanism of preparation, implementation, and monitoring which is 

similar all around the country. Measuring the transaction costs of the third detailed plan of Isfahan is a major step 

towards evaluating its efficiency after long periods of utilizing this system of planning in Iran. To do so, the costs 

it imposes on major actors, i.e. municipality and citizens, are calculated through interviews with key actors and 

statistical analysis of the official report. The results show that the municipality burdens 84 percent of the total 

transaction cost and citizens burden the rest of it. Regardless of the share of each party in total transaction cost, 

the income earned from the exchange of development rights through a detailed plan justifies such transactions in 

fiscal terms. Although, lack of effective participation of key stakeholders especially in the plan-production phase 

leads to the minimum realization of the plan which consequently has some undesirable implications for citizens’ 

quality of life. While alteration of the detailed plan seems impossible at present, some modifications are 

suggested to increase its realization, although they would incur additional transaction costs. 
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 ایران تهران، ،بهشتی شهید دانشگاه ،ای منطقه و شهری ریزی برنامه دکترای دانشجوی -1

 ایران تهران، بهشتی، شهید دانشگاه شهرسازی، و معماری دانشکده ای، منطقه ریزی برنامه و اقتصادی توسعه استاد -2

 20/12/99 پذیرش: تاریخ        14/08/99 دریافت: تاریخ

 چکیده

 بنود  ممکن   که دهد کاهش را  ای مبادله های هزینه تا شود می خلق برنامه دیگر، بیان به. کند می تنظیم را بسیاری بازیگران روابط که است نهاد یک ای برنامه هر

 کنه  اسنت  ای برنامنه  ایران شهرهای در تفصیلی طرح. دارد هزینه آن نگهداری و ایجاد است، نهاد یک برنامه چون اما باشد؛ سنگی  بازیگران برای برنامه نبود در

. اسنت  برخنوردار  کشنور  سراسر در مشابهی تقریباً نظارت و اجرا تدوی ، سازوکارهای از و شود می استفاده شهری زمی  کاربری با مرتبط روابط تنظیم منظور به

 از مناسنبی  ارزینابی  نهناد،  این   از گیری بهره ها سال از پس تا کند می فراهم را امکان ای  اصفهان تفصیلی طرح سومی  بر نظارت و اجرا مبادلة های هزینه محاسبة

 بنا  مصناحبه  ازطرینق  اسنت،  شده وارد کشور حکمرانی نظام و شهروندان به طرح ای  واسطة به ابلاغ زمان از که هایی هزینه منظور بدی . آید دست به آن کارایی

 درصند  84 بنه  نزدینک  دهنند  منی  نشنان  آمنده  دسنت  بنه  نتنای  . انند  آمده دست به عددی محاسبات و رسمی آمارهای به مراجعه عمومی، بخش کلیدی بازیگران

 از حاصنل  درآمند  طنرفی ،  بنرای  مبادلنه  هزیننة  این   توزیع نسبت از فارغ. شوند می تحمیل املاک مالکان به مابقی و شهرداری به تفصیلی طرح مبادلة های هزینه

 بنه  تندوی ،  مرحلنة  در وینهه  به نفعان ذی مؤثر مشارکت عدم اما کند؛ می توجیه مالی منظر از را مبادله شیوة ای  ادامة تفصیلی، طرح قالب در توسعه حقوق مبادلة

 نظنر  بنه  نناممک   کننونی  شنرایط  در تفصنیلی  طنرح  جنایگزینی . اسنت  اثرگنذار  آنان زندگی کیفیت و شهروندان کل منافع بر و میشود منجر طرح اندک تحقق

 .باشد همراه مبادله هزینة از معقولی حد افزایش با هرچند شود؛ اصلاح باید پذیری تحقق افزایش نفع به آن فرایند اما رسد؛ می

 .اصفهان تفصیلی، طرح مبادله، هزینة نهادی، تحلیل کلیدی: های واژه
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 مقدمه

هشا   چششمیییی ا  هینهشه  در ساختارهای نهادی دنیای مدرن بخش   

بشه سشختی بتشوان رششوری      میبوط به هینهة مبادلشه اسش ا امشیو ه   

گیشید رشه    مهد در آن صورت می ثیوتمهد را ناف  ره مبادلات قاعده

را بشه خشود    هشا  هشه نهیدرصشد رش     50هینهة مبادله سهمی رمتی ا  

 ا  نهادهشا،  اسشتااده  و انجشاد  (اCheung, 1998: 3) اختصاص دهد

بشه شش      نشا مبادلشه   نهشة رشه آنهشا را هی   شود هانی می هینههموجب 

 ,Cheung, 1998: 2 Buitelaar) نامهد یم ینهاد نهةهی تی مشخص

 هشای  تحلیش   بسشیاری  رشارانی در  ا ا  مهظشی (;2539-2553 :2004

 حشداق   بشه  باند ره اس  نارارآمد هینهة نک مبادله هینهة اقتصادی،

 فشی   انهیونشه  تیتیشب،  بشه انش   (ا Webster, 1998: 57) بیسشد 

 هیچشه  توسعه فیانهد در نهادها ا  استااده و انجاد هینهة ره شود می

 خواهششد بششود همششوارتی و رششاراتی توسششعه، فیانهششد باشششهد، رمتششی

(Buitelaar, 2004: 2539-2553)ا 

 تیا بهششدی» اصششح  مبادلششه،  نهششةارتبششاط بششا رششاه  هی  در

سشاختار   هوششمهدانه،  تیا بهشدی  در رودا بشه رشار مشی    «1هوشمهدانه

 همشه  بشیای  مبادلشه  هینهشة  رشه  نابشد  تغییی مشی  ش لی به نیح میوا

(ا در Williamson, 1997: 105)ششود   رمیهشه  بشا ی  یهشا  طشی  

توان هینهة نهاد نا هینهة مبادله را در نک جامعشه   واقعی  هیگی نمی

(؛ امشا  Collins & Frank, 1991: 27-28) صشای در نظشی گیفش    

راستای مهاع  عمومی و افیان  رارانی با استااده  توان آن را در می

 (اBuitelaar, 2004: 2539-2553) ا  طیاحی نهادی راه  داد

تعشام ت و   رشه  اسش   ییرسمیغ و رسمی نهاد مجموعه قواعد

 اقتصشادی  و سیاسشی  مختلش   یها  یواقع در را افیاد بی  ارتباطات

 ;Hall, 1986: 221دهشد )  یمش شش     رهشد و جامعه محشدوده مشی  

Hodgson, 2006: 10 ة قواعدی اس  ره رههد  نتعیی ینر بینامه(ا

 سشا ورار و  ششهیها ارتباطات اقتصادی و سیاسی در ساختار فضانی 

 ;Hall, 1986: 223) درهشش یمششبششیای انجششاا مبششادلات را تهظششی  

Alexander, 1992: 193 ی در درون نهادهششا عمشش  ینششر بینامششه(ا

 بیاسشا  و خشود نیشی    یدیگ یم ییتأثگذارد و  اثی می آنهارهد و بی  می

 ;Alexander, 2007: 43اسش  )  نهشاد   کتعین  اقتصاد نهادی، ن

Teitz, 2007: 18 ی ینش ر بینامه( بی ان  مبها انجاد و استااده ا  نهاد

نی نیا مهد اس  ره همان هینهة مبادله نا هینهة نهاد اس  ها ههنهیبه 

(Mundula, 2019: 2-3ا) 

نقش  اساسشی    بی فیانهد توسعه، ییتأثدلی   به ی شهییینر بینامه

، بخش  مهمشی ا  چیخشة اقتصشاد     تشی  قیش دقدر اقتصاد داردا به بیان 

                                                           
1 discriminating alignment 

 گشیه ی مشیتب  بشا آن   هشدها انفیشهیی به راربیی  می ، ساختمان و 

ی سشا   هشه یرم توجه به رارانی بشا اسشتااده ا    رو  نااس ؛ ا  خورده

 :Hall, 1986دارد )ی اهمیش   نشادی   ینش ر بینامههینهة مبادلة نهاد 

ی ماهوا هینهة ییرارگ بهها بیای  ا  سه دهه قب  در دنیا ت ش (ا193

 ,Harrison)رنشیی آغشا  ششد     مبادله در تحلی  فیانهشدهای بینامشه  

1977: 159; Heikkila, 2000: 57; Buitelaar, 2004: 2539-

ا  دنشد  ا (؛ اما در انیان رمتی به ان  موضوع توجه شده اسش  2553

 بسیاری پژوهششییان، سشهج  و تحلیش  هینهشة مبادلشه دششوار نشا       

گیوهی دنیی ا  پژوهششییان انش  حشو ه     ره یدرحالنامم   اس ؛ 

بی اهمی  هینهة  دیتأرهمچون رالیهی، چونگ، ال ساندر و بونت ر با 

 ;Cheung, 1998: 4) دانهششد یمششمبادلششه، سششهج  آن را مم شش  

Buitelaar, 2008: 65ی متعددی در ارتباط بشا  ها پژوه  هونتار (ا

بی هینهة مبادله، ماهی  هینهة مبادله و فیضیات مشیتب    مؤثیعوام  

هینهة مبادله صورت گیفته اسش ؛ امشا تههشا معشدودی ا       با سهج 

ا انشد  پیداختشه به سهج  هینهة مبادله در سشح  محشدود    ها پژوه 

 هینهشة  هج سش  دنبال تبیی  ماهشوا هینهشة مبادلشه و    به حاضی مقالة

اس  ره ا طینق تحلی  نهادی به شیوة رمی  یینر بینامه نهاد مبادلة

  ناثیگذارتی اصاهان ره تاصیلی طی  مهظور گییدا بدن  صورت می

 آن بشا   مواجهه بیشتین  شهیوندان و اس  شهیی  بینامة تین  رانج و

بشیداری   تا هینهة بهیه شده اس  ی انتخابموردپژوه عهوان به دارند،

ان  نهاد مشخص ششودا چهانچشه هینهشة مبادلشه ناششی ا  طشی         ا 

پذنی نباشد، اص   سا ورارهای  تاصیلی در قیا  با مهافع آن توجیه

رششیدن آن بششا  موجششود تششدون  و اجششیای آن نششا اساسششا  جششانیین   

رو اس  ره تعیی   نابد؛ ا ان  سا ورارهای نهادی جدند ضیورت می

یششار مهمششی بششیای بیرسششی هینهششة مبادلششه نهششاد طششی  تاصششیلی مع 

رهشد؛ سشاختارهانی رشه     آن فشیاه  مشی   2ساختارهای ح میانی بدن 

 احتمالا  رارانی بیشتیی دارندا 

 

 هزینة مبادله

شدن ماهوا هینهة مبادله در اقتصاد همواره دو چال   ا   مان محی 

ارتباط با ان  ماهوا محی  بشوده اسش ا چشال  نخسش ، عشدا       در

بیای هینهة مبادله و ماهیش    موردتوافقوجود تعین  ثاب ، دقیق و 

مبادله اس ا باوجود ادبیات نظیی گستیده در ارتباط با هینهة مبادله 

ههو  اجماع نظی روی تعین  هینهة مبادله صشورت نییفتشه اسش ؛    

ر ماهشوا مبادلشه و مصشادنق آن و    دلی  اصلی انش  موضشوع ابهشاا د   

 اس ا 3تمییدادن مبادلات ا  معام ت

                                                           
2 alternative governance structures 
3 exchange 
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 های پیشین مروری بر مفهوم هزینة مبادله در پژوهش -1 جدول

 تشریح هزینة مبادله پژوهشگر

 (1991) کالینز

 مصادنق اشود می شام  را متغیی و ثاب  های هینهه خود درون در اس  ره نظی گیفته شده در گذاری سیمانه هینهة و با ار ا  استااده هینهة متیاد  مبادله هینهة

 و معامله ا  اط عات هینهة بهادار، اوراق پول، مدارک، انتقالات نق  و هینهة ها، شیر  ها، سا مان ادارات، بانک، میبوط به رارمید های هینهه مبادله، هینهة

 ا، در نظی گیفته شده اس (مخای هینهة) اس  اثیگذار سیمانه و فیص  بی ره  مانی هینهه قیارداد و اجیای و تهظی  هینهة آن، طیفی 

ویلیامسون 

(1997) 
 شودا دلی  استااده ا  با ار نا سیست  اقتصادی پیداخ  می ای در نظی گیفته شده اس  ره به ونلیامسون باور دارد هینهة مبادله، هینهه

 الکساندر

و  1992)

2001) 

 مهابع سانی نا خدمات رالا، پول، در ا ای اقداا نک انجاا وعدة مانهد موارد سانی تا پول بیای خدمات و رالا سادة مبادلات ا  طیفی  بی  نق  و انتقال هیگونه

بیای مصادنق هینهة مبادله موارد مختلای محی   گیفته شده اس ا در نظی مبادله هینهة سهج  اصلی واحد عهوان به شودا مبادله محسوب می مبادله باار ش،

های قیارداد نا اط عات میبوط به هینهة تولید و ریای  در پان    نی های میبوط به عیضه و هینهه در جینان چانه اند ره شام  هینهة اط عات )داده شده

  و مهارت تخصصی میبوط به حو ة مبادله، هینهة مالی، هینهة  مانی بیای های آمو ش دان های خاص، هینهه گذاری و دارانی عمل ید قیارداد(، هینهة سیمانه

دههده( / تداررات نهاد مالی، تداررات  مالک  می  و توسعه)هینهة مشاور متخصص نا سیونس تخصصی(، انتقال حق مال ی  )انجاد اعتماد بی  طیفی  

 اندا های نظارتی های  نیساختی و هینهه رنیی قانونی و طی  مهپیمان اران و مشاوران(، هینهة هماههیی بی  بخ  بینا)ای  حیفه

 (1998) چونگ

 وجود عدا در ره ای هینهه نوع گییدا به بیان دنیی، هی می ش   نهادها وجود در و جامعه نک در تهها گیفته شده اس  ره نظی در نهاد هینهة معادل مبادله هینهة

 جی به جامعه در قاب  تصور های هینهه تماا نسبی صورت بها شود مبادله محسوب می هینهة اص  در داش ، نخواهد وجود( رابیهسون جینیة مثال) نهادها

 شام  را ها هینهه ا  ای گستیده طی  مبادله هینهة مصادنق ااند در نظی گیفته شده مبادله هینهة ونق  حم  و تولید فیین ی فیانهدهای به میبوط های هینهه

ع وه ا رههده تهظی  های سا مان دولتی، بخ  رارمهدان خصوصی، رارمهدان مدنیان، رارآفینهان، ها، واسحه پلیس، مالی، مؤسسات ور ، با میتب  هینهة شوند؛ می

 اشود می شام  را مبادله های هینهه ا  عظیمی بخ  نظارت، و رهتیل به میبوط های هینهه بی ان ،

واکیس و 

همکاران 

(2003) 

های نظارتی، تهظی  و  غییتولیدی معیفی شده اس  ره شام  هینهة مبادلة ثاب  و هینهة مبادلة متغیی اس ا هینهة مبادلة ثاب  عمدتا  هینهه هینهة هینهة مبادله،

لا  تابعی ا   نی اس  ره معمو و چانه های رسب اط عات، مذاریه های متغیی شام  هینهه شود ره مقداری ثاب  دارد و هینهه ثب  قیارداد را شام  می

 رههده و شیان  مبادله اس ا های مبادله های مبادله، ونژگی ونژگی

 2004) بویتلار

 (2008و 

های مبادله عق نی  محدود و رمبود اط عات،  های تولید رالای فیین ی اشاره دارد و دلی  ظاهیشدن هینهه جی هینهه ها به هینهة مبادله به تمامی هینهه

شوندا هینهة  مهظور افیان  اط عات در دستی  و راه  عدا اطمیهان انجاد می های مبادله به طلبی اس ا هینهه ات بی  طیفی  و فیص بودن اط ع نامتوا ن

دی نظیی دهدا مصادنق هینهة مبادله موار شوند و راه  آنها رارانی فیانهد توسعه را افیان  می های میده محسوب می اصح   هینهه مبادله در فیانهد توسعه به

هینهة مذاریات و  انجاد و استااده ا  نهادها(،)های نهادی  مستق  ا  تیتیبات نهادی(، هینهه) آوری اط عات، بیرسی و تأنید اط عات های جمع هینهه

 اندا اعتمادسا ی، تهیه قیارداد، هینهة نظارت و رهتیل معیفی شده

ال.وی و 

همکاران 

(2012) 

ا  هینهة  اندا بی همی  مبها نیی هینهة مبادله شده گذاری ناا مبادله عهوان به افیاد و ها شیر  اشخاص، ها، شیر  در موجود های ی فعال همه در نک تعین  جامع،

ا شانان ذری های غییتولیدی در نظی گیفته شده اس  های استااده ا  سیست  اقتصادی نا تماا هینهه دادن مبادله و نظارت بی مبادله تا تمامی هینهه اجتماعی ش  

 مبادله و هینهة مبادله اثیگذار اس ا شود، بی تعبیی در آن هینهة مبادله بیرسی می اس  سححی ره

هشای پیششی ، تعینش      ششده در پشژوه    با میور تعارن  ارائشه 

تعشارن  مختلش    آند؛ اما نقاط مشتیری بشی    واحدی به دس  نمی

 مشهود اس :

ونقش    هینهة مبادلشه ششام  هینهشة تولیشد فیین شی و حمش        -1

 شودا نمی

واسشحة اسشتااده ا  نهادهشا     ای اس  ره به هینهة مبادله هینهه -2

 شودا انجاد می

 های متغیی اس ا هینهه ثاب  و های هینهة مبادله شام  هینهه -3

هینهة »رید: توان هینهة مبادله را انهیونه تعین   بیاسا  ان  می

دلی  استااده ا  نهادها شش     ی غییتولیدی اس  ره بها ههنهیمبادله، 

گیید و بخشی ا  آن هینهه ثاب  و مشخص بوده و بخششی ا  آن   می

ی متغیی و نامشخص اس ؛ بیاسا  ان ، رش  هینهشه فیانهشد    ا ههنهی

دلیش  اسشتااده ا  نهادهشا ر      ی هینهة مبادله اس ؛  نیا بشه ینر بینامه

 «دهدا می

 

 ریزی برنامهمبادله در هزینة 

گونشاگون   گیشیی انشواع   شش   هینهة مبادله در تش ش اسش     ةننظی

رشه اقتصشاد    یاخت طش  یهشا  روچک تا شیر  یها سا مان، ا  بهیاه

تش ش بشه    نش  ا ابه آنها توجه ن یده اسش  را تبیشی  رهشد    یکر س

ا ششود  یمهجی م یکاقتصاد ر س یها ا  فی  یاریبس بارةپیس  در

 یش  رام  را با عق ن ط عاترام  و ا ی هینهة مبادله، عق ن نةنظی

 :Williamson, 1981) رهشد  مشی  نیین جا یطلب محدود و فیص 

و  نشششدارانخی ی بششش یقیاردادهشششا یک،در اقتصششاد ر سششش  ا(1540
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متیتب  نههمبادلات با ار اس  و تهها هی در  عام  واس  ،فیوشهدگان

 در واقعیش ، امشا   ؛رشالا و خشدمات اسش     یشد بی آن شام  هینهة تول

آوری اط عشات، تهظشی     های دنییی همچشون جمشع   هینههمبادلات 

قیاردادها بیای رسیدن به توافشق و هینهشة تهظشی ، اعمشال قشانون و      

هشا   هینههنظارت بی اجیای آن را دربیدارند ره بخ  چشمیییی ا  

شودا اقتصاد نهادی بیخ   اقتصاد ر سیک در قالشب   را شام  می

 رهشد  یمبادلشه لحشام مش    هشة نهی ةنش قالشب نظی  در را هشا هشه نهینظینة 

: 1391؛ عسشییی،  60-61: 1387، پشور یابوطشالب  و  ادگشان   ن)شی

ا  ورود ماهوا هینهة مبادله به ادبیات اقتصادی چهدن   (ا111-110

رنیی شهیی بشه نسشب     گذرد؛ اما ورود آن به ادبیات بینامه دهه می

 ال سششاندر، ا(Buitelaar, 2004: 2539-2553)جدنششدتی اسشش  

دنییی  هیرس ا  را بی  رنیی بینامه در هینهة مبادله نظینة جانیاه

غلش    ةدوگان نکبا ار را  - نییر بینامه دوگانه او ریده اس ا  ییتب

 یو خصوصش  یمتعلق به هی دو بخ  عمشوم  یرا امی نییر و بینامه

 نشان جی یره فقش  در بخش  عمشوم    یسا ورار عهوان بهنه  داند، یم

س ا  ال سشاندر نیشی بسشیاری    پش  ا(Alexander, 1992: 194)دارد 

دنیی ا  پژوهشییان ان  حو ه با ارجاع به محالعشات ونلیامسشون و   

ال سششاندر سششعی در گسششتیش ادبیششات نظششیی هینهششة مبادلششه در    

رنشیی ریدنشد    رنیی و تبیی  جانیشاه هینهشة مبادلشه در بینامشه     بینامه

(Buitelaar, 2004: 2539-2553; Teitz, 2007: 18; 

Mundula, 2019: 2-3ا)  

 

 ریزی برنامههزینة مبادله در  انواع

بحش    یطشولان  ةسشابق  ی دلمبادله در اقتصاد آ اد به های نهههی درک

ا   ااسش   نییر مبادله در بینامه های نههتی ا  درک هی آن ساده بارةدر

مبشادلات   یینشدة دربیگ رنشیی  بینامشه  انهشد مهظی هینهة مبادله، رش  فی 

 نشا  رنشیی  بینامشه میتب  با  های سا ماناس  ره در درون  گوناگونی

 آن، رارمهشدان  و دولش   میشان ) قیاردادهشا توس   ،نظاا با ار نقا طی

 انشواع  رشه  هشانی  ششیر   میشان  خصوصشی،  رارگیاران و دول  میان

ااا(  و دههشد  می ارائه  می  توسعة دربارة را تخصصی دان  مختل 

ا   یانشواع مختلاش   (اWebster, 2003: 478) گیینشد  مشی  صشورت 

 ا : اند عبارتد ره موارد مه  آن نوجود دار نییر بینامه در مبادلات

 سشاختاری،   میهة بیاسا )ره  ساخ  نا توسعه مجو  صدور 

 ؛(اس  تهظیمی ای مبادله

 یتبشادل  نعهشی  ی،بخ  عموم نیانر ها توس  بینامه بینامه تهیه 

آنهشا )ششهیدار،    یاسشی س یو رارفیماهشا  یاستخدام نیانر بینامه یانم

تبادل دان   ییندة( ره دربیگیانتخاب ةحو  درنهان دول  مهتخب و 

 ؛اس  یدر مقاب  حقوق رارشهاس یا و تخصص حیفه

 مششی ، مال ششان عمششومی، بخشش  رنششیان بینامششه میششان مششذاریه  

 نشک  یشد در تول یمشدن  یها سا مان و مالی رههدگان تأمی  سا ان، انبوه

 یا شام  تبادل گستیه چهدسونه ةمبادل نکره  یطی  شهی نابینامه 

 ا(ibid: 480) هاس  نیمیبوط به دارا های ی ا  حقوق و مسئول

ی ینش ر بینامشه ی با عهوان هینهة مخای ینر بینامههینهة مبادله در 

 :Mundula, 2019) گیید محی  شده اس  و در سه دسته قیار می

2-4:) 

  هینهشه ششام    ی، انش   ینش ر بینامههینهة انجاد و تصونب ابیار

ها، مذاریات، م اتبشات و ااا    نی مهظور چانه شده به های صی  هینهه

 مهظور رسیدن به توافق بیای انجاد و تصونب بینامه اس ؛ به

     هینهة تهیه بینامه: ان  هینهه شام  مجموعشه اقشدامات بشیای

بشیای تهیشه    گیدآوری اط عات و تأنید صشح  اط عشات موجشود   

 اس ؛ قالب نک طی بینامه و تهظی  آن در 

 میتب  بشا ضشواب  اجیانشی     ره هینهة اجیا و نظارت بی بینامه

شده در  غییرسمی و قیاردادهای رسمی و غییرسمی تهظی  رسمی و

 حو ة بینامة مصوب اس ا

های میبوط به استااده  های اصلی هینهه دسته 1در ش   شماره 

دسشته  انشد رشه در هشی     ششده  مشخصمواردی  رنیی و ا  نهاد بینامه

 ها هستهدا رههدة هینهه انجاد
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 ریزی های مبادلة استفاده از نهاد برنامه هزینه -1شکل 

 Genio & Salamance, 2008: 228; Mundula, 2019: 2-5براساس  شده میتنظ: خذآم

 

ی ینش ر بینامشه ره گاته شد سه دسته هینهة مبادلشه در   طور همان

 -3هینهة تهیه بینامشه و   -2هینهة انجاد و تصونب،  -1وجود دارد 

دو مشورد نخسش  نسشب  بشه هینهشة اجشیا و        هینهة اجیا و نظارتا

وجشود   آنهشا نظارت بسیار ناچییند، مستهدات دقیقشی در ارتبشاط بشا    

انش  هینهشه نسشب  بشه هینهشة اجشیا و        یاتیتأثندارد و دورة  مانی 

در پژوه  حاضی ا  دو مورد  ان  مبها بی نظارت بسیار روتاه اس ؛

 سشهج  اسش  و هینهشة اجشیا و نظشارت      نظشی ششده   صی نخس  

ی نشا هینهشة اسشتااده ا     ینر بینامهشود ره عمده هینهة مبادله در  می

  مانی و مالی اس ا ا نظی یینر بینامهنهاد 

 

 بادلههزینة م سنجش

تعین  دقیق و واحشد ا    گییی هینهة مبادله، نبود در ارتباط با اندا ه

مبادله و هینهة مبادله چال  مهمی اس ا به عبارتی ههو  بشه شش     

قحعی مشخص نیس  ره چه چیی مبادله اس  و چه مواردی هینهشة  

هشای فیههشگ و    دلیش  تاشاوت   همچهی ، به شوندا مبادله را شام  می

 رههشدگان   مبادلههای چشمیییی در رفتارهای  رسوا، تااوت وآداب 

هششای مختلشش  در مبششادلات  وجششود دارد رششه موجششب انجششاد هینهششه

 ا(;Lv et al, 2012: 128 Liu & Shen, 2006: 128) شوند می

پژوهشییان مختل  در حو ة هینهة مبادله اذعان دارنشد هینهشة   

گیشیی آن   نشود، انشدا ه  در نظی گیفته گییی مبادله اگی غییقاب  اندا ه

 یصشورت مشال   به قیآن به ش   دق یییگ اندا هو  بسیار دشوار اس 

-Collins & Frank, 1991: 27) س ین مم  )مث   سه  و دلار( 

28; Cheung, 1998: 4; Buitelaar, 2004: 2539-2553; Liu 

& Shen, 2006:128; L.V et al, 2012: 55; Mundula, 

 (ا2 :2019

ه تعین  سح  تحلی ، بیخی ا  انشواع هینهشة مبادلشه    با توجه ب

 :Collins & Frank, 1991) نیس  حتی به سادگی قاب  تشخیص

(ا ع وه بی ان ، موضوع دنییی رشه در ارتبشاط بشا سشهج      27-28

شانان توجه اسش ، چیشونیی اثیگشذاری     هینهة مبادله و تحلی  آن

 ,Liu & Wang) عوام  مختل  بشی تعشدن  هینهشة مبادلشه اسش      

بیخی دنیی ا  پژوهشییان سهج  هینهة مبادلشه در   (ا129 :2012

را مم ش    مشؤثی نک قالب انیوله بدون در نظی گیفت  دنیی عوامش   

متیو در نک قیارداد چهانچه بتوان هینهشة   ا نظیدانهد؛ بیای مثال،  می

گیشیی   انجاد، تهظی  و نظارت بی قیارداد را در میاح  جداگانه اندا ه

 :Matthews, 1986توان بشه دسش  آورد )   ة مبادله را میرید، هینه

 ا(906

شده در ارتباط با سشهج  هینهشة    های انجاا طور رلی پژوه  به

هانی ره بشه هینهشة    شوند؛ پژوه  مبادله به دو دستة رلی تقسی  می

هشانی رشه هینهشة     اند و پژوه  مبادله در سح  اقتصاد ر ن پیداخته
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اندا بیاسا  انش  دو   د مدنظی قیار دادهمبادله را در سح  اقتصاد خی

هششا و ن ششات متاششاوتی پیشششههاد شششده و مششدنظی قششیار  سششح ، روش

بشه ششاخة    اندا پژوه  حاضی بشا توجشه بشه مشوردپژوهی آن،     گیفته

سهج  هینهشة مبادلشه در اقتصشاد رش ن ارتبشاط نیدن شی نشدارد و        

ششده در دسشتة مشیتب  بشا اقتصشاد خشید بشیای آن         استاادههای  شیوه

 موضوعی  خواهد داش ا

 بخش   دو ششام   هینهة مبادله ،(1991) 1فیانک و هییرال باور هب

هینهة  رارمید، شام  هینهة ثاب  ره اس  ییهینهة متغ و هینهة ثاب 

 یهشا  ههنهی و نیاجیا یها ههنهی شام  ییهینهة متغ و اتیمال و انتقال

 بشا ار  یبهد  مان و م یق ییتأث بیاسا  نیهینهة اجیاا اس  فیص 

 نشی هینهة اجیا ،یواقع با ده محلوب، جننتا بیاسا  هینهة فیص  و

آنهشا بشیای سشهج  هینهشة مبادلشه،       ادشو یم محاسبه هینهة ثاب  و

 اند: ای رلی نیی ارائه ریده معادله

 متغیی؛ های هینهه+  ثاب  های هینهه=  مبادله های هینهه

 لیات؛ما+  انتقال های هینهه+  رارمید=  ثاب  های هینهه

 فیص ؛ های هینهه+  اجیانی های هینهه=  متغیی های هینهه

 با ار؛ بهدی  مان های هینهه+  قیم  تأثیی=  اجیانی های هینهه

هشای   هینهه -واقعی  با ده -های فیص  = نتانج محلوب  هینهه

 های ثاب  هینهه -اجیانی 

توانشد در بسشیاری مشوارد     ( مشی 1991و فیانشک )  معادلة رشالیهی 

هینهشه  »باشد و رفع ابهشاا رهشد؛ امشا در مشواردی همچشون       راهیشا

متغییهای  در ان  معادله، خود متغییها تأثییگیفته ا « بهدی با ار  مان

( ره بیرسی Collins & Frank, 1991: 29) نامحدود دنیی هستهد

 چالشی جدند باشدا تواند یم آنهاو سهج  

اس ا او محشی   چونگ ن ی ا  پیشیامان سهج  هینهة مبادله 

پذنی اس ؛ امشا   گییی هینهة مبادله به ش   دقیق ام ان رهد اندا ه می

بیاسشا  واحشد    گییی دقیق آن به معهای محاسبة مشالی دقیشق   اندا ه

 تعیشی   ششام   گیشیی  انشدا ه  پولی )مث   دلار و سه ( نیس ا اساسا 

 بشا  فقش   گیشیی  اندا ه در دق  و بهدی اس  رتبه مقاصد بیای تعداد

بشیای   بشه نظشی او   اشود قضاوت می مختل  ناظیان بی  توافق مییان

 اگشی سشانی ششیان  ن سشان باششهد،     »سهج  هینهة مبادله  تحلی  و

 بشالاتی ا   A وضشعی   در هینهة مبشادلات  ا  خاصی ره نوع درحالی

رتبة ن سشانی   بار مداوا هی طور به مختل  افیاد و اس  B وضعی 

رههشد، آنیشاه هینهشة مبادلشه در      مشی وضعی  مششخص   دو در ان  را

 :Cheung, 1998)« گییی خواهد بود قاب  اندا ه( ها حاشیه )هینهه

 آوردن دسش   بشه  بیای ها محدودن  روش چونگ، با تعیی  (ا در4

 نابشد،  تحقشق  نتواند پارتو شیط ره  مان هی پذنی، آ مان  های گیاره

                                                           
1 Collins and Frank 

 انشد؛  ا  دسش  رفتشه   ها محدودن  بیخی شود یممشخص  ب فاصله

 میبشوط  ششده  حذ  های محدودن  آنا گیف  تصمی  باند بهابیان ،

 مدنظیند نا چیی دنیییا مشاهدات به

ال ساندر ا  دنیی افیادی اس  ره در راسشتای سشهج  هینهشة    

مبادله ت ش ریده اس ا او ره هینهة مبادله را معادل هینهة اسشتااده  

مبادله را مبادلشه در  داند، واحد سهج  هینهة  ا  سیست  اقتصادی می

سهجد ره  گیید و نک مبادلة اصلی را با مبادلات  نیشاخه می نظی می

دههدا در روش ال ساندر سشهج  رمشی جانیشاهی     آن را ش   می

 & Alexander, 1992) ندارد و تمیری بی نقش  بشا نییان اسش    

 (ا195 :2001

و  هششا سششا مانی سششهج  هینهششة مبادلششة بششیا( 1995) 2ژونششگ

 انیش بریدا به  ارائهرا  3وش خیند و فیوش حاشیه قیم ها ر شیر 

و مبشال    داده قشیار نظی مشد را  فشیوش  و دنش خی  یمستق هةنهی ساده،

 روش  نش اا اسش   گیفتشه در نظی  مبادله هةنهیعهوان  را به یا هیحاش

، جانیاهی بیای هینهة نظارتی، ار نشابی  اس  رارآمد یروش اگیچه

 :Wang, 2005) شود دنده نمی های  مانی و فیص  در آن نا هینهه

5,8; L.V et al, 2012: 130  ؛ البته در مواردی ان  روش مهاسشب)

اس  ره آمار و اط عات مورد نیا ، محدود و وضعی  مشابه فی  

 متیو اس ا

رشه بسشیاری    اسش   یا وهیشش هشا   روش آماری و استااده ا  داده

ااده دلیش  گسشتیدگی مبشادلات مشورد بیرسشی ا  آن اسشت       محققان به

ی مورد نیا  ان  روش ا  دو مهبع آمشار پیمانششی بشا    ها دادهرههدا  می

ا با توجشه  دنهآ یماستااده ا  محالعات میدانی و آمار رسمی به دس  

 آمشاری  هشای  داده ا  طشور مسشتقی    بشه  به موضوع پژوه ، محققشان 

و گشاهی ا  هشی دو    میشدانی  پیمانششی  آمده ا  دس  نا آمار به رسمی

انسشانی   نیشیوی  بشیای   نادی های هینهه روش، ان  رههدا می استااده

 بشه  امشا  اسش ؛  بیای اسشتااده ا  آن لا ا   مان و مادی مهابع داشته و

 طشور رلشی اسشهاد    بشه ا رهشد  مشی  رمشک  اقهشاعی  و چشمییی پیشیف 

 هشای  هینهشه  سشهج   بشیای  دادة مهاسشب  توانهد می دولتی مؤسسات

شوندا ان  روش خیوجی  تلقی عمومی یها اس یس با مبادلة میتب 

هیچهد ا  نواقص اصلی آن نبشود دقش  در    رمی نیی خواهد داش ؛

 ,Genio & Salamanceاسش  ) هشای حاششیه و متغیشی     ثب  هینهه

 (ا227-234 :2008

 

 روش پژوهش

 و اسش   ای توسعه -راربیدی  نوع ا  هد  بیاسا  حاضی پژوه 

                                                           
2 Cheung 
3 Buy-Sell Price Margin Method 
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 دادة مصشاحبه،  و یا رتابخانشه  محالعات اسهادی و روش ا  استااده با

سهج  هینهشة   پژوه  ان  هد ا اس  شده یآور جمع ا ین مورد

 هد  به رسیدن یراستا در مبادلة ناشی ا  نهاد طی  تاصیلی اس ا

 انشواع  متون، به میاجعه با نهادی، تحلی  چارچوب در پژوه ، ان 

 ششهیی  رنشیی  بینامه فیانهدهای در آنها موجد عوام  و هینهة مبادله

در سشح    مبادلشه ی مختل  سهج  هینهة ها روششهاسانی شده و 

 در ادامشه بیاسشا  مششاهدات    اس ا شدهی بیرسمتهاظی با پژوه  

 واحشد  رارشهاسشان ) متخصشص  دخی  افیاد با مصاحبه و پژوهشیی

ی اجشیای طشی    هشا  هشه نهی (اصشاهان  ششهیداری  مهشاطق  شهیسا ی

 اس ا هی شدبیرس تاصیلی سوا اصاهان

اس ا نتشانج مصشاحبه بشا     هینهة مبادله سهج  مقاله،هد  ان  

ی طششی  تاصششیلی )رارشهاسششان  هششدهاانفیدر  ییششدرگمتخصصششان 

هشای(   ی )گشاا هدهاانفیدههدة تعداد  ناد  نی شهیسا ی مهاطق( نشان

اجیای طی  تاصیلی، تهوع بالای موضوعات میتب ، اهدا  و مهافع 

یلی و رثشیت و  موجود در ارتباط با مبادلات مشیتب  بشا طشی  تاصش    

ششده در چشارچوب طشی  تاصشیلی و      تیار  تعداد مبشادلات انجشاا  

ی طشی   هشدها انفیدر  ی فیدی در ارتباط با اشخاص درگییها تااوت

سشهج   ی ها استااده ا  روش شود یم سبب موارد  ناتاصیلی بودا 

در مبادلشه،   ییش محشدود )ا نظشی تعشداد افشیاد درگ     هشای  لههینهة مباد

چونگ  ان هییمانهد روش رال ااا( تعداد مبادلات و ،اثیگذار ییهایمتغ

رشه   طشور  همشان  ایدیمدنظی قیار گ یو روش آمار نباشهد ینپذ ام ان

داشت  معانب، بیای سشهج    باوجودِتوضی  داده شد روش آماری 

شود ره مبادلات در  نی استااده میها بینامهو  ها اس یسهینهة مبادلة 

 خیوجی رمی ارائه رهدا تواند یممحدودنتی ندارد و  آنها

بشیای اسشتااده ا  روش آمشاری ا  دو مسشیی      ا ین موردی ها داده

اس ؛ نخسش ، بشا اسشتااده ا  آمشار پیمانششی و       دستی اصلی در 

هشای آمشار رسشمیا بشدنهی      محالعة میدانی و دوا، با اسشتااده ا  داده 

ی خشود را دارنشد و بسشیاری    هشا   نمحشدود ی رسشمی  آمارهااس  

پشژوه  حاضشی،    در گیینشدا  ی را در نظشی نمشی  ا هیشش حاهای  هینهه

و درنافشش  مسششتقی  اط عششات ا   نامششه پیسشش نخسشش  اسششتااده ا  

نامه و  پیس  30قیار گیف ا به ان  مهظور، تعداد  مدنظیشهیوندان 

حضشوری در   صشورت  بهة شهی اصاهان گان پانیدهمصاحبه در مهاطق 

نامشه شششام    نامشة آن نشش  ت میش  ششدا انشش  پیسش      قالشب پیسش   

ی و ا هشه نچهدگیی هشا  پاسش  هشای دارای   هشای بشا ، پیسش     پیس 

ا   ششوندگان  نی بشودا پیسش   تا ده ی با طی سهج شدتهای  پیس 

نک ا  آنهشا   بودند؛ اما هیچ ی مختل  سهی، جهسی و فعالیتیها گیوه

 اریش اخت مشورد پیسش  در   یهشدها انفی بشا اط عات دقیق در ارتبشاط  

موضشوع عمشدتا  در ذهش  نداششت        نش ا  یپیسشیی قیار ندادندا دل

 امیتب  عهوان شد یها ههنریدن هیبه فاش نداشت   نتما اناط عات 

  نش ا یششده بشیا    یصش م  مان و مبال  یینظ یموارد ، یدل  یهم به

بشه دسش     ادنش   یگهگ و مبه  و با خحا ةبا  کنصورت  به هد،نفیا

 مهظشور  بشه نامشه   همچهی  به همی  صشورت اسشتااده ا  پیسش     آمدا

بشه همشی     روش مسشتهدی باششدا   تواند ینم ها دادهدرناف  مستقی  

نامشه   با اسشتااده ا  پیسش    دلی ، درناف  اط عات به ش   مستقی 

ی اط عات هینهشة مبادلشه   گیدآورمسییی قاب  استهاد بیای  عهوان به

اری رسشمی بشا توجشه بشه توضشیحات      ی آمها دادهرهار گذاشته و ا  

شد؛ البتشه انش     استاادهدر ارتباط با مبادلات طی  تاصیلی  ذریشده

موضوع لیوما  بدن  معها نیس  ره هشیچ روش قابش  اعتهشانی بشیای     

تی هینهة مبادله وجود ندارد و ام ان نشوآوری در انش     سهج  دقیق

  میهه وجود داردا

 

 پژوهش مورد

 ضواب  و معیارها بیاسا  ره ا  طیحیاس   عبارت تاصیلی طی 

 سشح   در ششهیی  هشای   می  ا  استااده نحوة شهی، جامع طی  رلی

 هینشک  بیای  می  دقیق مساح  و موقعی  شهی، مختل  مح ت

 تشیار   میشیان  عبشورومیور،  ششب ة  تاصشیلی  و دقیشق  وضشع  آنها، ا 

 هشای  اولونش   ششهیی،  واحشدهای  در سشاختمانی  تشیار   و جمعی 

 شهیی مش  ت ح  توسعه، و نوسا ی و بهسا ی مهاطق به میبوط

 و ششود  مشی  تعیشی   آن در ششهیی  مختلش   عوامش   رلیه موقعی  و

 و تهیه ثبتی مدارک بیاسا  مال ی  به میبوط مشخصات و ها نقشه

 ا  تاصشیلی  (ا طی 1398شوند )و ارت راه و شهیسا ی،  می تهظی 

 بیششتین  اسش  رشه    نشیان ا ششهیی  رنشیی  بینامه اسهاد اثیگذارتین 

را  ششهیی  رنشیی  بینامشه  نهشاد  و مشیدا  بی  مبادله و مستقی  بیخورد

مشیتب  بشا    ی  مش  یرشاربی  ةطی  ره درواقع بینام ن ا ارهد می انجاد

 هشای  نهشه هی ة، دربیدارندخود گوناگونمیاح   درطی  جامع اس ، 

و  هشا  هینهشه  نش  ا نیدر آن اس ا شهاسا ی دخ ی طیف یبیا یمختلا

ششدن   نیسا ورار اجیا ینهاد یآنها به با طیاح نجادعوام  مؤثی بی ا

دا بشه بیشان بهتشی،    هش ر میرمک  های مبادله نهههی یسا  ههیطی  و رم

، بشا  رهشد  یمتیا بهدی هوشمهدانه ناد  عهوان بهونلیامسون ا  آن  آنچه

 ینپشذ  ام شان استااده ا  تحلی  و سهج  هینهة مبادله نا هینهة نهشاد  

 ادشو یم

 کی درون نش ها سا ماناند،  نورث اگی نهادها قواعد با ی ا نظی

در ارتبشاط بشا    (اNorth, 1990: 195نشد ) ، با نییان ان  قواعدنهاد 

نشا بشه بیشان نشورث      متعددی ها سا ماناجیای طی  تاصیلی اگیچه 

اند، شهیداری سا مان رلیدی اس  ره بدون  با نییان مختل  دخی 

ی بوده و با نیی اصشلی قواعشد   ینر بینامههاد ابهامی میبوط به ن چیه
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ی اسش ؛ بشه همشی  دلیش  در     ینش ر بینامشه ی نهشاد  یرسمیغرسمی و 

 در نظی گیفتشه  انو شهیوند یشهیدار ،مبادله  یطیف حاضیپژوه  

 اندا شده

طی  تاصیلی شهی اصشاهان،    نآخی، شده یبیرسطی  تاصیلی 

بشا نییی طشی  تاصشیلی    »نعهی طی  تاصیلی سوا اس  ره با نشاا  

به  ها سالشودا ان  طی  ره تهیه و با نییی آن  شهاخته می« اصاهان

سشان  ششهیداری   ) ابش   ششد   1393 سالطول انجامید، در اساهد 

ا  اسهاد مشالی   شده یگیدآور(ا بی ان  مبها، اط عات 1394اصاهان، 

 1394شهیداری اصاهان ا  سال نخس  اجشیای طشی  نعهشی سشال     

 اس ا

گانة شهیداری  ی مهاطق پانیدهها یشهیدار، مدنظیجامعة آماری 

 یطش  آن بیای درناف  پیوانة ساختمانبه  گانرههد میاجعهاصاهان و 

هشای   ا مهبع اصلی دستیسی بشه هینهشه  هستهد 1394-1398 یها سال

شهیداری اصاهان اس ا در انش  سشهد   مبادلة طی  تاصیلی، بودجة 

هانی میتب  با طی  تاصشیلی   رسمی، درآمدهای شهیداری ا  ردن 

های شهیوندان بشیای اسشتااده ا  انش      اند ره درواقع هینهه ثب  شده

هشای ششهیداری بشیای     طی  اس ا همچهی  در سهد مذرور، هینهشه 

هشای   اجیای طی  تاصیلی درج ششده رشه بخش  عمشدة آن هینهشه     

ای شهیداری در پانشان   اند ا با توجه به انه ه عمل ید بودجه پیسهلی

تیی نسب  به بودجة مصوب اس ، تاین  بودجة  هی دوره مهبع دقیق

بیرسشی ششدا بشیای شهاسشانی      98تشا   94هشای   شهیداری طی سشال 

های میتب  با طی  تاصیلی، با مدنیان و رارشهاسشان ششورای    ردن 

 گیف ا  ه صورتشهی و شهیداری اصاهان مصاحب

 

 انواع هزینة مبادله در فرایند طرح تفصیلی اصفهان
طی  تاصشیلی، نشوعی سشاختار ح میانشی اسش ا بشیای درک انش         

توان شیانحی را در نظی گیف  ره طیحی وجود نداششته   موضوع می

 1باشدا در ان  صورت، هی مال ی چهانچه بخواهشد ا  حشق توسشعه   

لی  مس ونی، تجاری، صهعتی در  می  خود فعا -خود استااده رهد 

وسشا ی در آن   و ااا انجاا دهد و متهاسب با نشوع رشاربیی، سشاخ    

های مجاور ملک خود  مجبور اس  با رلیه مال ان  می  -انجاا دهد 

مذاریه رهد تا رضان  آنها را جلب رهد؛ چون مم   اس  هینشک  

هشای مشدنظی مالشک مخالاش  داششته       به هی دلیلی با راربیی و سا ه

شهدا چهانچه بی  طیفی  تشوافقی حاصش  نششود، رشار بشه دادگشاه       با

                                                           
دههدگان اجا ه  توسعهای هستهد ره به  نشده ، حقوق استاادهحقوق توسعه 1

شده توس   های تحمی  دههد در ملک خود در چارچوب محدودن  می

 قوانی  محلی نا ملی، دس  به تغییی بینهدا

گیشیی   خواهد رشید و در ان  صورت، در نبود مبهانی بیای تصشمی  

بی خواهد بود و مم ش  اسش  بشا     قاضی، فیانهد قضاوت بسیار  مان

طبع در شیانحی ره هشیاران قحعشه    خیوجی نادرس  همیاه باشدا به

الک در شهی وجشود دارنشد، انه شه     می  و به همان تعداد نا بیشتی م

ای نیا مهشد فیانهشد مشذاریات طشولانی و      انجاا فعالی  در هی قحعشه 

احتمالا  دعاوی قضانی بی  طیفی  باشد، هینهة مبادلة بسیار سهییهی 

رهششدا در ادامششه،  را بششه شششهیوندان و سیسششت  قضششانی تحمیشش  مششی 

ا  آن، شوند و بیاس حق توسعة  می  بیرسی می  های مبادلة ونژگی

 شودا پیدان  ساختار ح میوانی طی  تاصیلی تبیی  می

 :در نک مبادلة تجاری، رالا نا خشدمتی مبادلشه     موضوع مبادله

شود؛ اما در طی  تاصیلی حق توسشعة  مشی  اسش  رشه مبادلشه       می

اند؛ اما در مواردی ره به  شودا طیفی  ان  مبادله عمدتا  شهیوندان می

ادهای بخش  عمشومی نیشی طشی      خدمات عمومی میبوط اس ، نه

 مبادله خواههد بودا 

  چشه  انه شه  بیاسا  اس  مم   مبادله نک وابستیی: طیفی 

 ن شدنیی  بشه  باششد،   اختصاصشی  مبادلشه  در راررفتشه  به سیمانة مییان

 غییونشژه،  عهشاون   بشا  سشیمانه  دسته سه شوند؛ بیاسا  ان ، وابسته

 اختصاصشی  دارانشی ا شوند می شهاسانی (ونژه)تیریبی و اختصاصی 

سان   بودن فیین ی و اختصاصی های مواردی همچون دارانی شام 

(ا حق توسعه ا  مهظی تأثییی ره بی Alexander, 2007: 50اس  )

ار ش مالی ملک دارد و نیی ا  درنچشة تشأثیی پانشدار آن بشی ریایش       

های غییونژه نیسش  و بیحسشب     ندگی سارهان ملک، جیء سیمانه

 تیریبی و حتی اختصاصی باشداتواند  شیان  می

        ، تواتی: بخ  خصوصشی بشه نسشب  مال یش  قحعشات  مشی

انشد و پشس ا  آن، بخش      پیشمارتین  گیوه مال شان  مشی  ششهیی   

ششود؛   عمومی قیار داردا بخ  خصوصی به دو بخش  تقسشی  مشی   

ای و ششهیوندانی رشه بشه     های حیفشه  بایوش دههدگان نا بسا  توسعه

انشدا ششهیوندان در    ای اسشتااده شخصشی  وسا   می  بی دنبال ساخ 

طور متواتی درگیی مبادلة حشق توسشعه نیسشتهد و     طول حیات خود به

ان  مسئله در دفعشات انشدک و آن هش  نشه بشیای همشه مال شان ر         

دههدگان  می  نیی گیچه بشی  ا  ششهیوندان عشادی     دهدا توسعه می

  ا اند، تعدادشان به نسب  ر  جمعی  اندک اس درگیی ان  موضوع

     عدا اطمیهان )نامعلومی(: عدا اطمیهان نسب  بشه رفتشار آتشی

های مبادلشه حشق توسشعه     های مجاور ا جمله نامعلومی مال ان  می 

اس ا چه بسا توافقی به سختی به دس  آند، اما در عمش  ن شی ا    

طیفی  خ   آن عم  رهد؛ بهابیان ، سا وراری بشیای نظشارت بشی    

 ا نیا  اس اتوافقات و جینمه عدول ا  آنه

     تعداد با نییان: تعداد افیادی ره در نک مبادلشه حشق توسشعه

https://www.propertyshark.com/mason/text/infopages/Real-Estate-Glossary/development-rights.html#:~:text=Development%20rights%20are%20unused%20rights,development%20rights%20are%20air%20rights.
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شوند مم   اس  ا  دو نای )نک مالک بشیای هشی قحعشه     درگیی می

 می ( تا چهد نای )چهد مالک بیای چهد قحعه  می ( تغییی رهد؛ البته 

ا ای هی مالک، جمعی غییمالشک )همچشون    در عم  مم   اس  به

تأجی ملک( ا  مبادلة حق توسعه تشأثیی بییینشدا   خانواده مالک نا مس

همچهی ، تعداد چشمیییی ام ک و طبعا  افیاد در نک بشا ة  مشانی   

های میبوط بشه حشق توسشعه     مشخص )مث   نک سال( درگیی مبادله

رهشد   پذنی می شوندا ان  مسئله وجود نک ساختار نهادی را توجیه می

نشاد افشیاد درگیشی در    ره ان  مبشادلات را ح میانشی رهشدا تعشداد      

های حق توسعه را نباند با تعشداد  نشاد افشیاد درگیشی در نشک       مبادله

گیف ا در مورد اول، مم   اس  طیفی  نشک   مبادلة تجاری اشتباه

ها در نک با ة  مشانی  نشاد باششد؛     مبادله ر  باشهد؛ اما تعداد مبادله

در همشان   رههدگان الیامشا   ره در دادوستد تجاری تعداد مبادله درحالی

 با ة  مانی  ناد نیس ا

با توجه به آنچه بیان شد، مبادلة حق توسعه، گیچه بیای عمشدة  

ساله تعشداد افشیاد    مال ان  می  متواتی نیس ، در نک با ة  مانی نک

بودن سیمانه در  ا همچهی ، وابستیی نا ونژه1رهد  نادی را درگیی می

در آن وجشود دارد   آن  ناد اس  و نامعلومی نسب  به رفتار طشیفی  

رو، بیاسشا    طلبشدا ا انش    ره نظشارت بشی اجشیای توافقشات را مشی     

 ,Williamsonبهدی ونلیامسون ا  سشاختارهای ح میوانشی )   دسته

جانبشه   به ح میوانی تیریبی سه توسعه، حق یها مبادله (89 :1997

)طی  سوا( نیا مهدند و ا  آنجا ره مشیوعی  و قدرت ان  طشی   

ای نشا   الانی بیخوردار اس ، حارمی  ملشی، مهحقشه  سوا ا  اهمی  ب

رنشیی   محلی ان  نق  را به عهده خواهد داشش ؛ بهشابیان ، بینامشه   

عهشوان   راربیی  می  )در موردپژوهی ان  رساله، طی  تاصشیلی( بشه  

ا آنچشه بیشان ششد، فلسشاة     2ششود  نک ساختار ح میوانی متولد مشی 

فیانهد طی  تاصیلی وجودی طی  تاصیلی بودا در ادامه، تحلیلی بی 

 شودا  ا  درنچة هینهة مبادله ارائه می

طی  تاصیلی اصاهان ا  سه بخ  محالعات، ضواب  و مقیرات 

های راربیی  می  ش   گیفته اس ا بخ  محالعات، شام   و نقشه

هانی اس  ره توسشعة ششهی    اندا ، اهدا ، راهبیدها و سیاس  چش 

بشه تا یشک در پشهج حشو ة     در ابعاد مختل  را بیای ر  شهی و نیی 

                                                           
های میتب  با آن، چه در میحلة  تعداد  ناد موارد مبادلة حق توسعه و هینهه 1

دارد و های ناشی ا  تجمع و مقیا  را به دنبال  جونی توافق و چه اجیای آن، صیفه

رهد ره متولی فیانهد  پذنیتی می گییی نک نهاد متمیری را توجیه ان  موضوع، ش  

 طی  تاصیلی باشدا
های  های راربیی  می  و ا جمله طی  مم   اس  فلساة وجودی اولیة بینامه 2

تاصیلی، ا  مدنین  مبادلات حق توسعه متااوت باشد؛ اما آنچه مسل  اس ، ن ی 

 ها در  مان حاضی چهی  اس ا ان  بینامها  رارریدهای اصلی 

رهدا به بیان دنیشی،   شمال، جهوب، شیق، غیب و میری مشخص می

رنیی راهبیدی اس   بخ  محالعات، معادل سهد راهبیدی در بینامه

و مستقی  و غییمستقی  بی رلیه قحعات  می  شهیی اثیگذار اسش ا  

دو بخ  دنیی نیی میتب  با راربیی  می ، نظاا ارتااعشات، ضشواب    

انی و ااا اسشش  رششه آنهششا نیششی بششی امشش ک رلیششه شششهیوندان سششاختم

تأثییگذارنششدا مسششلما  هششی سششه بخشش  طششی  تاصششیلی، مسششتقی  و  

غییمستقی  بی حق توسعة  می  تأثییگذارند و حق مال شان  مشی  را   

گونه رشه قشب      رههدا پس همان در ارتباط با ان  موضوع مشخص می

اسش ؛    ی م توسعةحق بیان شد، مبادلة اصلی طی  تاصیلی بی سی 

 مالک، کن فق  نه ردااهیاران قحعه ره هی بل ه  ،ی م قحعه کن نه

انش  حیش ، طشی  تاصشیلی را      مالک دارنشدا ا    نچهد یبعض بل ه

نامه نا قیاردادی نامید ره در گستیة نک شهی، بشی    توان موافق  می

 ناع داردا  ا  هی قیارداد دنییی طیفی  ذی

های مبادله به شی   نشی اسش     ی هینههبهدی رانج بیا نک دسته

(Dahlman, 1979: 160 :) 

 یرالا ه هنا  ییتع همچون اط عات و وجو جس  یها ههنهی 

 ؛دارد را م یق  نرمتی و اس  موجود با ار در ا ین مورد

 دنیرسش  یبیا ره ندا نیها ههنهی  ،یتصم و ی ن چانه یها ههنهی 

 ؛مهاسب و ااا یقیارداد  یتهظ ؛اند لا ا مبادله  یطیف ینسا با توافق به

 ا  هشان یاطم رسشب  یهشا  هشه نهی اجشیا،  و نظشارت  یهشا  ههنهی 

 بیششتی ) مهاسب اقداا اتخاذ و قیارداد  نشیا به مقاب  طی  یبهدنپا

به قشیارداد    یطیف یبهدن( در صورت عدا پایحقوق ست یس قنا طی

 اس ا 

تششدون ، اجششیا و نظششارت بششی اجششیا سششه میحلششة اصششلی طششی  

هشای   اندا با توجه به انه ه تدون  طی  تاصیلی شام  هینهه تاصیلی

 نشی و   هشای چانشه   وجو و اط عات و نیی دربیدارنشدة هینهشه   جس 

تصمی  بیای رسیدن به توافقی قاب  قبول با سانی طیفی  مبادلشه بشی   

سی حق توسعة  می  اس  )اساسا  خیوجشی فیانهشد تشدون  طشی      

طی  تاصیلی اس (، هینهة مبادله، رش   تاصیلی، سهد توافقی به ناا 

ششودا انش     ای اس  ره بیای تدون  طی  تاصیلی انجشاا مشی   هینهه

هششا شششام  حقششوق رارمهششدان بخشش  عمششومی درگیششی طششی ،  هینهشه 

هششای  مششانی   هششای مشششاور مششیتب  بششا طششی ، هینهششه     شششیر 

رههشدگان در فیانهشد تشدون  طشی  و سشانی مشوارد اسش ا         مشارر 

اجیای طی  نیی قحعا  هینهشة مبادلشه محسشوب    های نظارت بی  هینهه

شوندا سشا ورار مواجهشه بشا عشدا پانبهشدی بشه توافقشات طشی           می

شهیداری اسش  رشه بخششی دنیشی ا       100تاصیلی، رمیسیون ماده 

گیشیی   دهدا شیوة شش    های مبادلة طی  تاصیلی را ش   می هینهه

ای های مبادله در سه میحلة اصشلی طشی  تاصشیلی و پیامشده     هینهه
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 اس ا  مثب  و مهای آن در ادامه تشین  شده
 

 تدوین طرح:

 غیب  تاصیلی، طی  مبادلة و تجاری مبادلة قیا  در رلیدی تااوت

 مبادلشة  درا اسش   مبادلشه   مشان  در اصشلی  مال شان  نا رههدگان مبادله

 نشا  وریش   اگشی  نشا  دارنشد  حضشور  مبادلشه  فیانهد در طیفی  تجاری،

 انش   باششد،  داششته  حضشور  مبادله جینان در آنها طی  ا  ای واسحه

 و اسش    آگشاه  خشود  مورش   های خواسته و نیا ها ا  واسحه نا وری 

 میسشوا  ششیوة  در امشا  اسش ؛  تهیاتهشگ  رام   مور  و وری  ارتباط

 عمشومی  بخش  ا ندارنشد  حضور اصلی مال ان تاصیلی طی  تدون 

ان   دانس  ره البته خصوصی بخ  وری  توان می را سهد رههدة تهیه

های مشاور بخ  خصوصی تاشون  رشیده    ورال  را نیی به شیر 

 اثیگشذار  مشارر  بدون و پانی  به بالا ا  شیوة تهیه طی  اما اس ؛

 نیا هشا  شهاسانی بیای مؤثیی ت ش تقینبا  و اس  رلیدی داران سه 

 حقشوق  دربشارة  گیشید رشه   نمشی  صشورت  شهیوندانی های خواسته و

 تاصشیلی،  طشی   تشدون   گونشا ا ششود  مشی  گیشیی  تصمی  آنها توسعة

 تششخیص  قشدرت  رودران فاقد بیای خانواده پدر ره اس  فیانهدی

در چهی  شیانحی و در غیاب نک  ارهد می گییی تصمی  بد و خوب

هشای مبادلشه بشه     سا ورار مشاررتی محلی بیای تدون  طی ، هینهشه 

الیحمة مشاوران تهیه طی  و  نابد و محدود به حق شدت راه  می

گیشیی   حقوق رارمهدان بخ  عمومی خواهد شد ره درگیی تحونش  

رار مشاورند؛ اما وقتی نوبش  بشه اجشیای توافقشات طشی  تاصشیلی       

شوند ره در غیاب آنها  رسد، مال ان  می  تا ه ا  توافقی آگاه می می

و بی سی حق توسعة آنها صورت گیفته اسش ا چهانچشه ششهیوندی    

ان ملک خود بدهد، مجبور اس  بخواهد تغییی در راربیی نا ساختم

بیای پیوانه به شهیداری میاجعه رهدا در بهتین  حال ، نیا  و مهافع 

ششود و در فیانهشد اجشیا دچشار      او بیاسا  طی  تاصیلی تأمی  مشی 

شود؛ اما چهانچه خواستة او با طشی  مغشانی    رمتین  هینهة مبادله می

در  5مشادة  باشد، فیانهدهای اص   و با نییی طشی  در رمیسشیون   

شودا به بیشان دنیشی، حشق توسشعة      ارتباط با راربیی ملک شیوع می

شود  شده بوده اس ، مجددا  بیرسی می بیهی قبلی او ره در طی  پی 

تا توافق جدندی حاص  شودا گاتهی اس  اص حات طی  تاصیلی 

ا  جهس تدون  سشهد اسش ا افشیون بشی تغییشی       5در رمیسیون مادة 

متقاضی تیار  ما اد باششد، بانشد وارد فیانهشد     راربیی، اگی شهیوند،

دلی  تمان  شدند ان  نهشاد بشه     نی با شهیداری شود ره البته به چانه

 شودا درآمدهای حاص  ا  تیار  ما اد، ان  فیانهد به سیع  طی می

شود رشه رشاه  هینهشة مبادلشه در      ارهون ان  پیس  محی  می

ه در ششیان  اصش     میحلة تدون  طی ، بشا افشیان  هینهشة مبادلش    

موردی طی  چه نسبتی دارد؛ بیشتی اس  نا رمتی نا بیابشیا متوسش    

ارجاع شده، معادل  5مادة   هانی ره سالیانه به رمیسیون تعداد پیونده

(، ان  تعداد 1398تا  1394شده ) فقیه اس  و طی دورة محالعه 500

بار درگیی فیانهد  با فی  انه ه هی قحعه  می  طی ان  با ه فق  نک

رسدا همچهی ، تعشداد رش     می 2500رمیسیون شده باشد، به حدود 

هیار اس ؛ بهابیان ، در طشول   600قحعات  می  در اصاهان حدود 

مبادلشه  سالة طشی  تاصشیلی، هینهشة     10با ة مدنظی و حتی ر  با ة 

به تعداد رمی ا  مال ان تحمی   5مادة   ناشی ا  فیانهدهای رمیسیون

الیحمة افیاد درگیی ا  بخ  عمومی در فیانهدهای مادة  شودا حق می

ای رشه در   الیحمة ماهیانة آنها و ر  هینهشه  نیی در قیا  با ر  حق 5

جشونی ششده،    نبشودن آن صشیفه   میحلة تدون  طی ، در اثی مشاررتی

اس ؛ بهابیان ، مم   اس  بیخی مدعی شوند ان  شیوة تهیه ناچیی 

های تاصیلی ره شهیوندان در فیانهد تدون  نقششی ندارنشد، ا     طی 

 مهظی هینهة مبادله رارآمد اس ا 

واقعی  ان  اس  ره گیچه بسیاری ا  فیانهدهای اخذ پیوانه و 

رود، نتیجشة   بیاسا  خواسش  ششهیوند پشی  مشی     5رمیسیون مادة 

های تاصیلی اس  )سا مان نظشاا مههدسشی،    تحقق اندک طی  رلی،

هشای میبشوط بشه خشدمات      ( و قیبانی اصلی نیی رشاربیی 93: 1385

عمومی همچون فضای سبیندا به بیان دنیی، حق توسشعة انشدری ا    

بسششیاری ا  « حششق بشه ششهی  »ششهیوندان بشه بهششای ا  دسش  رفشت      

 شودا  شهیوندان تأمی  می

 

 ا:اجرا و نظارت بر اجر
شود ره ششهیوندان   میحلة اجیای طی  تاصیلی ا   مانی شیوع می

نششا بخشش  عمششومی مالششک  مششی ، تصششمی  بییینششد در ملششک خششود 

سا  رههدا چهانچه نیا  به تغییی راربیی نداشته باشد و بیای  و ساخ 

ارجاع نشود، عمشدتا  رش  فیانهشد     5با نییی طی  به رمیسیون مادة 

شودا در ان  حال ، نشا ششهیوند    میاداری میبوط در شهیداری طی 

رهد نا طشی مشذاریه بشا     دقیقا  محابق طی  تاصیلی پیوانه درناف  می

رهدا به هی حال، بشا توجشه بشه     شهیداری تیار  ما اد درخواس  می

انه ه درآمدهای ناشی ا  پیوانه بشیای ششهیداری بسشیار چششمییی     

رشه متوسش     ریطو اس ، انیییة بالانی در تسینع ان  فیانهد دارد؛ به

 مان صدور پیوانة ساختمان نک ماه اسش ا همچهشی  بشا ت یشه بشی      

صورت غییحضشوری   توان به فهاوری اط عات، فیانهد مذرور را می

جشونی   پییییی رید و بدن  تیتیب در وق  شهیوندان بسیار صشیفه 

شودا متوس  سالیانة تعداد پیوانة ساختمانی صادرشده طشی پشهج    می

فقیه بشوده اسش  )ششهیداری اصشاهان،      4000ل معاد 98تا  94سال 

شده، ان  تعداد با فشی  انه شه هشی     ( و طی با ة محالعه194: 1399
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بار نیا مهد اخذ پیوانشه باششد، بشه     قحعه  می  طی ان  با ه فق  نک

 000/40سشال بشه    10رسد؛ البته ان  مییان بیای  می 000/20حدود 

 مشی  در ششهی   درصشد رش  قحعشات     10رمتشی ا     رسد ره رمی می

 اصاهان اس ا

های متعددی را در خش ل صشدور    گاتهی اس  شهیداری هینهه

رهشد رشه تبشدن  بشه درآمشد       پیوانة سشاختمان ا  ششهیوند اخشذ مشی    

هشا   رداا هینهة مبادله نیستهدا ان  هینهشه  شوند؛ اما هیچ شهیداری می

ناششی ا  اقشدامات    1های مثبش   عمدتا  بیای خدمات شهیی و نش 

هششای مهاششی ناشششی ا   ا جملششه صششدور پیوانششه، نشسشش شششهیداری 

ای اس  ره ششهیوندان بشه دسش      سا  مالک و حق توسعه و ساخ 

آورند؛ حتی ششهیداری بشیای فیانهشد اداری صشدور پیوانشه نیشی        می

رهد؛  نیا درآمدهای مذرور بسیار بیششتی   ای درناف  نمی الیحمه حق

 اندا ا  اندک درآمد ناشی ا  فیانهد اداری

بیانیییتین  بخ  فیانهد اجیا و نظارت بی اجیا شیانحی  چال 

اس  ره شهیوند درخواس  تیار  ما اد بی طی  تاصشیلی داردا در  

دهد؛ در حالش  اول، ششهیداری و ششهیوند     انهجا دو حال  ر  می

ا فیمشولی بشیای   2رسشهد  طی مذاریات، بی سی عددی بشه توافشق مشی   

بیهشی نششده    یلی پی محاسبة ان  عدد در دفتیچة ضواب  طی  تاص

اس ؛  نیا اساسا  چهی  تیارمی در طی  وجشود نشدارد و هینهشة آن    

هشانی   صیفا  توافقی اس ؛ هیچهد مم ش  اسش  ششهیداری فیمشول    

خودساخته بیای ان  رار ابشداع رشیده باششدا بشه هشی حشال، هینهشة        

 شده، ا  جهس هینهة مبادله نیس ا درناف 

مم   اسش  بشی  اربشاب    دلی  سود سیشار،  در ان  مذاریات به

رجوع و عوامش  بخش  عمشومی رششوه رد و بشدل ششودا محاسشبة        

های میتب  با رشوه ا  دو جهبه میسی نیس ؛ نخس ، بسشیاری   هینهه

ماند و دلیش  دنیشی انه شه مشوارد      ا  موارد آن بی  طیفی  مخای می

 شوندا شده نیی در سیست  شهیداری محیمانه محسوب می رش 

د پیوانة ساخ  را بدون تشیار  مشا اد ا    در حال  دوا، شهیون

 -رهد؛ اما طبقه نشا طبقشاتی مشا اد بشی پیوانشه       شهیداری درناف  می

سا دا انش  بشار نیشی     می -عمدتا  با راههمانی و چیا  سبی شهیداری 

ششود در   طی مذاریاتی بی  شهیداری و مالک، شهیداری متعهد مشی 

در قالششب  ا ای درنافشش  مبلشش  درخششور تششوجهی پششول ا  شششهیوند 

و ششهاخ ، ا     ، با توجشه بشه داششت  تجیبشه    «خودناری شهیوندان»

                                                           
1 Positive externality 

اقداا شهیداری بیای صدور پیوانه همیاه با تیار  ما اد، خ   طی  تاصیلی  2

گیید؛  اس  و اگی رسی ا  ان  موضوع ش ان  رهد، شهیداری مورد پییید قیار می

پانی  تخل  بیای رههدة هینهة  دهد ره بیان اما چهی  ش انتی به ندرت ر  می

 شهیداری اس ا

جای ح ش  تخینشب،   دفاع رهد ره به 100پیونده در رمیسیون مادة 

ح   جینمه صادر شودا مییان جینمة صادرششده بشیای تخلش  ا     

پیوانه اس ؛ اما به هی حال سود عاندی بیای شهیوند ا  مح  انش   

اس ا در انش  فیانهشد دو    100یون مادة تخل  بی  ا  جینمة رمیس

دهد؛ ن ی پولی اسش  رشه مالشک بشیای انه شه       هینهة مبادله ر  می

بیود، خارج ا  ضواب  موجود  100پیوندة مل   به رمیسیون مادة 

الیحمشة افشیاد     رهشد و دنیشیی حشق    در قالب خودناری پیداخ  می

 شهیداری اس ا  100درگیی در رمیسیون مادة 

 های مبادلة طرح تفصیلی اصفهان هزینهبرآورد 

بیاسا  تحلی  محتوای اسهاد بودجة شهیداری و محاسبة سه  

های شهیسا ی مهاطق ره متولی اجیا و نظارت بشی   راررهان معاون 

های پیسهلی شهیداری به دس  آمشد   اند، هینهه اجیای طی  تاصیلی

)جدول تین  هینهة ان  نهاد در اجیای طی  تاصیلی اس   ره اصلی

حقشوق رارمهشدان   ی، حقوق رارمهشدان رسشم  ها شام   (ا ان  هینهه2

ی، اجشیت راررهشان قشیارداد    انحقوق ی، اجتماع  یثاب  و ثاب  تأم

  یرارمهشدان ثابش  و ثابش  تشأم     یانش میای، رارمهدان رسشم  یانمیا

اند و هی ستون جشدول، جمشع    یراررهان قیارداد یانمیا ی واجتماع

های  دهدا هینهه گانة شهیداری نشان می پانیدهآنها را بیای ر  مهاطق 

مذرور ر  فیانهد صدور پیوانة ساختمان و بخشی ا  فیانهد ارجشاع  

و بیخی دنیشی ا    100، ارجاع به رمیسیون مادة 5به رمیسیون مادة 

هشا   دههدا مجموع ان  هینهشه  فیانهدهای طی  تاصیلی را پوش  می

داششته اسش  رشه     97افیان  چشمیییی نسب  به سال  98در سال 

توان در افیان  تعداد رارمهشدان رسشمی و درنتیجشه،     دلی  آن را می

 افیان  حقوق آنها در ان  سال دنبال ریدا

در قالب  98تا  94 یها سال یطره  شهیوندان های مبادلة هینهه

 یشهیدار به یلیتاص طی  یاجیا یراستا در «خودناری شهیوندان»

شوندا هینهة خودناری در  مشاهده می 3، در جدول اند هشد پیداخ 

هاس ؛  نیا شهیداری بیششتی بشه رسشب     بی  ا  سانی سال 97سال 

گییی نهادهای نظشارتی   درآمد ا  ان  طینق تمان  داشته ره با سخ 

های  مانی شهیوندان ره ناشی  در سال بعد تعدن  شده اس ا هینهه

خذ پیوانشه و  ا  صی   مان بیای انجاا فیانهدهای اداری میتب  با ا

دلی  ناچییبودن در بیابی ان  هینهه  مجو های لا ا بوده اس ، ه  به

 نداشت  آنها محاسبه نشدا دلی  هم اری و ه  به
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 1394-1398های  های مبادلة شهرداری )تومان( برای اجرای طرح تفصیلی طی سال هزینه -2جدول 

 98 97 96 95 94 ردیف

 32،525،300 19،162،100 8،369،100 9،532،800 11،775،500 ا حقوق رارمهدان رسمی1

ا حقوق رارمهدان ثاب  و ثاب  2

 تأمی  اجتماعی

919،462،500 1،038،136،600 1،076،893،500 1،108،200،700 1،181،133،700 

ا حقوق نا اجیت راررهان 3

 یقیارداد

1،534،014،800 2،420،643،500 2،209،511،600 2،371،734،300 2،705،083،700 

 189،573،500 132،962،700 91،019،200 3،196،070،800 107،839،400 ا میانای رارمهدان رسمی4

ا میانای رارمهدان ثاب  و ثاب  5

 تأمی  اجتماعی

9،374،595،300 8،967،190،600 9،994،629،900 10،324،558،900 11،499،202،100 

 23،026،762،800 17،568،553،100 16،246،367،100 14،329،193،800 13،260،813،000 یقیاردادا میانای راررهان 6

 38،634،281،100 31،525،171،800 29،626،790،400 29،960،768،100 25،208،500،500 شهیداریی ها ههنهیجمع ر  

 اصاهان یشهیدار :خذآم

 

 1394-1398های  هزینة مبادله شهروندان در اجرای طرح تفصیلی طی سال -3جدول 

 98 97 96 95 94 سال

 2،157،138،100 11،141،071،900 6،470،605،100 6،308،889،800 2،342،795،900 شهیوندان یارنخود

 اصاهان یشهیدار: خذآم

 

بیای بیرسی و تحلیش  اط عشات مشالی در طشول دورة  مشانی      

موضوع با توجه به نی    نا همواره باند نی  تورا مدنظی قیار گیید؛

در نظی گیفت   ان  مبها، بی نابدا می تورا بالا در انیان اهمی  بیشتیی

دادن نشی  تشورا سشالانه قابش      ییهی سال بشدون تشأث   ةشد مبال  اع ا

 نخواهد بودا بیرسی

رهشد بیاسشا     نی  تورا ره بانشک میرشیی سشالانه اعش ا مشی     

 ودا ششاخص شش  شاخص بهای رالا و خدمات مصیفی محاسشبه مشی  

 قیم  تغیییات سهج  معیار( CPI) مصیفی خدمات و رالاها بهای

 مصشی   انیانشی  شهینششی   خانوارهشای  رشه  اس  خدماتی و رالاها

 سشح   گیشیی  انشدا ه  بشیای  ای وسشیله عهوان  به شاخص ان ا درهه یم

 بشه  مهتهشی  تورا نی  ااس مصیفی  خدمات و رالاها  قیم  عمومی

 مشاه  دوا ده در CPI شاخص متوس  تغییی درصد محاسبة ا ماه  هی

ا آنشد  مشی  دسش   بشه  قبش   مشابه دورة به نسب مدنظی  ماه به مهتهی

مشدنظی   سشال  تشورا  نشی   آن بشه  باششد،  اساهدماهمدنظی  ماه چهانچه

 (ا1399سان  بانک میریی انیان، ) هدنگو می
 

 نرخ تورم سالانه -4جدول 

 نی  تورا سالانه سال

98 2/41 

97 2/31 

96 6/9 

95 9 

94 9/11 

 1399: بانک میریی جمهوری اس می انیان، مآخذ

 

بششیای  3و  2جششدول  ةشششد عهششوانی هششا هششهنهیدر جششدول  نششی 

در نظی گیفت  نی  تورا سالانه بشه مبشال     با 1394-1398ی ها سال

 اس ا شده  نتبد 1398بیابی با سال 
 

 تومان() 1398برابر با بهای سال  1398تا  1394ی ها سالی شهرداری و شهروندان برای اجرای طرح تفصیلی طی ها نهیهز -5جدول 

 سه  شهیوندان سه  شهیداری هینهة شهیوندان  یشهیدارهینهة  سال

98 38،634،281،100 2،157،138،100 96% 4% 

97 42،362،417،275 14،970،980،641 74% 26% 

96 50،413،684،577 11،010،542،827 82% 18% 

95 55،126،315،266 11،608،041،788 82% 18% 

94 49،513،621،947 4،601،634،694 92% 8% 

 



 
 77 اصفهان شهر تفصیلی طرح پهوهشی مورد شهری ریزی برنامه نهاد مبادلة هزینة سنجش

 

با توجه به آن ه مییان تورا، سالانه بوده اس  و اسهاد مالی نیشی  

، بانشد بشیای اعش ا هینهشة مبادلشه،      دششو  یمش به ش   سالانه تهظی  

قیار گییندا با توجه به ششیان  متاشاوت    مدنظیی نک سال ها ههنهی

و  تشی  یواقعش ی اجیای طی  تاصشیلی بشیای حصشول نتیجشة     ها سال

ا دلیش   یدیش گ یمش ی موجود م ک عم  قیار ها سالمعتبیتی، میانیی  

، 98رششاه  چشششمییی سششه  هینهششة مبادلششة شششهیوندان در سششال   

گونه ره قب   ذری شد، افیان  تعداد رارمهدان رسمی شهیداری  همان

و راه  درآمشدهای حاصش  ا  تشیار  مشا اد بشه بهانشة خودنشاری        

 شهیوندان در ان  سال بوده اس ا 

 

 تومان(هزینة مبادلة اجرا و نظارت بر طرح تفصیلی سوم اصفهان برای شهرداری و شهروندان ) -6جدول 

 نسب  هینهة شهیداری به هینهة شهیوندان هینهة شهیوندان یشهیدارهینهة  سال

 بیابی 5بی  ا   8،869،667،610 47،210،064،033 94-98میانیی  

 56،079،731،643جمع هینهة دو طی  مبادله بیابی اس  با 

درصشد و سشه     16سشه  ششهیوندان    ا  انش  مقشدار،  ره  تومان

 درصد اس ا  84شهیداری 

 

 یریگ جهینت

دلی  در نظی گیفت  هینهة مبادله، انحباق بیشتیی  اقتصاد نهادی به

و   یش اهم بشا اما هینهشة مبادلشه رشه ماهشومی      دارد؛ ها  یواقعبا 

دلیش    ی رارانی نهادهاس ، بشه سا  ههیشیبشاخصی مهاسب بیای 

بودن شیوة سهج ، در  ابهاا، نداشت  تعینای واحد و نامشخص

 گیفتشه  قیار توجهرمتی شانان  یانندر ا یشهی یینر بینامه ةحو 

اس ا ارائة ماهومی مشخص بیای هینهة مبادله و پییییی روشی 

ی ان  ییرارگ بهراربیدی بیای سهج  آن، گامی مه  در راستای 

ی سشا   هشه یرمنهادها در راستای ی با طیاحماهوا بیای تحلی  و 

هینهه و حدارثیسا ی رارانی اس ا پژوه  حاضشی بشه همشی     

مهظور تعین  شد و با موانعی مانهشد نبشود اط عشات دقیشق در     

ارتباط با هینهة مبادله و ابهامات ماهوا مبادله، دشواری تا یشک  

ی مصادنق هینهة مبادله و تمام بهدستیسی  ام انو عدا  ها ههنهی

 بشا ی مهاسب بیای سهج  هینهه مواجه بوده اس ؛ ا وهیش نافت 

 وجود ان ، هینهة مبادلة نهاد طی  تاصیلی سهج  شدا

ره قیاردادی بی سی مبادلة هیاران مورد حق  -طی  تاصیلی 

در چارچوب نک ساختار ح میانی طی  سشوا   –توسعه اس  

شودا شخص سوا  آفینهی بخ  عمومی تهظی  و اجیا می با نق 

قیارداد، در همه جای میاح  حاضی اس ؛ در صشورتی رشه   ان  

اند، در میحلة تشدون    صاحبان عمدة  می  شهیی ره شهیوندان

حضور ندارند و بسیاری ا  آنان مم   اس  در میحلة اجیا نیی 

نقشی نداشته باشهدا درنتیجه، با توجه به حج  انبوه مبادلاتی ره 

می  وجشود دارد، هینهشة   طور بالقوه در ارتباط با حق توسعة   به

نابد؛  مبادلة ناشی ا  مذاریات و تدون  طی  به شدت راه  می

پیوانه، شهیوندانی ره  اخذاما در میحلة اجیای طی  و در  مان 

به دنبال تغییی رشاربیی، تشیار  مشا اد و سشانی مشوارد مغشانی بشا        

شوندا  اند، هینهة مبادله میتب  با اجیای طی  را متحم  می طی 

هشای   ششده در روال  بخشی ا  ان  هینهه ناششی ا   مشان صشی    

های مت ی بشی فهشاوری    اداری اس  ره با توجه به راربید سیست 

شوند؛ اما بخ  مشیتب  بشا ارجشاع     رو  رمتی می به اط عات رو 

، در قیا  با هینهشة مبادلشة قبلشی،    100پیونده به رمیسیون مادة 

بسیار درخور توجه اس  و سه  اصلی هینهة مبادلة ششهیوندان  

دهد؛ البتشه سشیانة انش  هینهشه در هشی دورة طشی         را تش ی  می

یییی رههشده، عشدد چششم    تاصیلی به نسب  شهیوندان میاجعشه 

 نخواهد شدا 

تین  با نیی فیانهد طی  تاصیلی در بخش    شهیداری اصلی

عمومی اس  ره در ظشاهی بیششتین  هینهشة مبادلشه را ا  ناحیشة      

های نییوهای انسشانی اجشیا و نظشارت بشی اجشیای طشی         هینهه

شود؛ اما ان  هینهشه نیشی در عمش  ا  مهشافع و مهشابع       متحم  می

تشی ا  جیشب انششان     طشور عامیانشه   متعلق به همه شهیوندان نا به

دلی  استااده ا   شودا به بیان دنیی، شهیوندان باند به پیداخ  می

ای پیداخش    عهوان شخص ثال ، هینهة مبادلشه  نهاد شهیداری به

طشور غییمسشتقی  همشی  اتاشاق ر       رههد و در واقعیش  نیشی بشه   

دهد؛ ا  طیفی، شهیداری در قبال ان  هینهشة مبادلشه، درآمشد     می

درصد ا  درآمدهای ان  نهاد ا  مح   40شاری داردا بی  ا  سی

واسحة صدور پیوانشه ا  ششهیوندان    هانی اس  ره به انواع هینهه

درصشد ا    5/0ها رمتشی ا    ره ان  هینهه رهد؛ درحالی درناف  می

 شهیداری بوده اس ا 98های بودجة سال  هینهه

هشای   ردههای مبادلة اندک طی  در قیا  با آو باوجود هینهه

 ینمانهشد سشا   یلیطشی  تاصش  مالی آن بیای مال ان و ششهیداری،  

 ةاهشدا  توسشع   یینپشذ  با عدا تحقق ی در انیانشهی یها طی 

مواجشه اسش     ،ششود  و اجیا می  نآن تدو یره در راستا یشهی
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( و 2-3: 1397؛ شوقی، 42-43: 1393آبادی و هم اران،   نیی)

رههشدة مشش  ت    یانها ا  وضعی  شهی اصاهان ب آخین  بیرسی

 دههشدة  ای اس  ره ان  شهی با آن مواجه اس  رشه نششان   عدنده

رنیی شهیی اس  )شورای راهبیی بینامة  نارارآمدی نهاد بینامه

گونه ره ذری شد قیبانی اصلی  همانا (1399، اصاهانجامع شهی 

ان  مسئله، خدمات عمشومی همچشون فضشای سشبی، آمو ششی،      

فیانهدهای تغییی رشاربیی ا  دسش     بهداشتی و ااا هستهد ره در

هشای غییمجشا     رونشدا همچهشی ، پیامشدهای ناششی ا  تشیار       می

های ششهیی   همچون تیافیک، آلودگی هوا و فشار به  نیساخ 

تاصشیلی اسش  )همشان(ا      نیی ا  تبعات مهای عدا تحقشق طشی   

درر  گاتهی اس  فیانهد تدون  و اجیای طی  تاصشیلی هینهشة   

رهد؛ امشا انش  سشا ورار     شهیوندان تحمی  نمیمبادلة چهدانی به 

ونشژه در میحلشة تشدون  طشی ،      هینهه، با توجه به انه شه بشه   ر 

درسششتی ا  مهششافع   درکمشششاررتی و غییمحلششی بششوده اسشش ،   

بهشا و چشه    شهیوندان و حقوق توسعة آنها چشه در مقیشا  تشک   

رهد و پیامدهای مهاشی بشیای انششان     مقیا  ر  شهی انجاد نمی

 داردا 

نین  راربیی  می  در انیان بدون ابیار طشی  تاصشیلی،   مد

تشی بشه    دلان  فهی و نهادی، نامم   و اص   فیانهد آن مهحقی به

بشیای تهظشی  روابش  مشیتب  بشا       دششو  یمش رسدا پیشههاد  نظی می

هانی در ارتباط بشا   راربیی  می  میان با نییان مختل ، پژوه 

و تصونب، اجیا  فیانهد طی  تاصیلی در میاح  مختل  تدون 

هشا بانشد بشه دنبشال      و نظارت بی اجیا انجاا شودا انش  پشژوه   

طیاحی سا ورارها و اعمال اص حاتی در فیانهد طی  باشهد تشا  

پذنیی طی   ضم  دربیداشت  حد معقولی ا  هینهة مبادله، تحقق

را نیی بیشتی رههد تا مهافع ر  ششهی تشأمی  ششودا بشدنهی اسش       

تباط با ابعاد هینهة مبادله ره در انش  مقالشه   انجاا محالعاتی در ار

ونژه با در نظیگیفت  ماشاهیمی همچشون    به-بیرسی نشده اس  

هینهة فیص  و خواب سیمانه بیای مال ان، شهیوندان و بخ  
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